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Porto—Jardim do Marquez de Pambal

75+ Editor Alberto Ferreira- P, dd Batalha - Porto

A Youropa Re orgulha-se de apresentar o
projeto Jardins do Marqués, no coragdo
da cidade do Porto, de uma das mais
conceituadas e prestigiadas empresas de
construcdo, lider no desenvolvimento
imobiliario em Portugal.

O projeto Jardins do Marqués é um
complexo residencial em localizagdo
vencedora, no centro da cidade do Porto
na uniao de duas zonas com crescente
procura e desenvolvimento: Bonfim e
Boavista.

O projeto caracteriza-se pelo seu design
moderno, inserido num ambiente
residencial com um passado histérico de
centenas de anos.

/ona Historica

Praca do
Marqués de
Pombal
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Visdo exterior
Um design
arquitetdnico
que combina
betdo exposto
com paisagens
verdes
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A escassos metros da estacdao de metro do Localizacao privilegiada, no centro do Porto e a escassos
Marqués, com conexdo a linha amarela, uma metros da Praca do Marqués de Pombal.
das mais movimentadas da cidade do Porto.

) o
=5
Um produto diferenciado,
todos os apartamentos
dispdem de estacionamento
e terraco.

Zona com elevada procura e
pouca oferta, para venda ou
arrendamento.

%, =

A tabela de precos representa um Perto do Polo Universitario, morada da
desconto significativo, em maioria das universidades do Porto e o

comparacao com 0S precos na zona. Hospital Sdo Joao{ zona em constante
crescimento.

Projeto

diferenciado
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Design arquitetonico moderno Edificio com 4 pisos Apartamentos

Acabamentos de elevada qualidade 36 apartamentos
Cozinhas equipadas Lugar de estacionamento coberto
Estudios, apartamentos T1, T2 e T3 duplex Todos os apartamento com Terraco
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A envolvéncia
Turismo

Rua do Bonjardim
Uma das mais importantes ruas do Porto,
que liga a Trindade a Praca do Marqués.

|
Rua de Santa Catarina
A mais conhecida e mais visitada rua do

Porto. Com uma zona pedonal repleta de
servicos e comércio, a céu aberto.
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) Uma rua central da cidade, com diversas 4 min &
lojas, cafés e restaurantes. Muito popular 14 min
@} entre turistas e visitantes, e residentes que 2min &
Casa da Musica (] B-Erbeari& v iy trab?lham no Porto.
o ‘0 @ Beard - Men's Cave | W2
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Massarelos o preservacdo e renovacdo, com diferentes
Bonfim ofertas gastrondmicas internacionais..
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A envolvéncia
Transportes

Estacdo de Metro do Marqués
Estacdo de metro com acesso a linha amarela do metro do Porto,
que faz ligacdo entre o norte da cidade e a cidade de Gaia, no
outro lado da margem do Rio Douro. Usada diariamente por
milhares de estudantes no acesso ao Polo Universitdrio..

[gﬂ R-das©"
Estacdo de Metro da Trindade

Uma das duas mais famosas estacdes de metro da cidade do
Porto. A estacdo é localizada junto a emblemdtica Avenida dos
Aliados, e conecta todas as linhas do metro do Porto. Utilizada
anualmente pelas dezenas de milhdes de turistas que chegam ao
Aeroporto do Porto para acesso direto ao centro da cidade ..

Estacdo de Metro de Sao Bento 7
A mais central e histdrica estacdo de metro do Porto. Tornou-se
um ponto de referéncia turistico do Porto, pela sua
funcionalidade mas também pela beleza e riqueza arquitetdnica.
Localizada na zona histérica do Porto, e perto dos mais

~ importante pontos turisticos da cidade.
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A envolvéncia

Pracas centrais
Praca do Marqués de Pombal 8
Uma das mais famosas pracas do Porto, onde duas 0 min &
importantes ruas desaguam (Rua do Bonjardim e 2min &
Rua de Santa Catarina) e com uma estacdo de metro Oe“a1§§“ :
m

que conecta Gaia ao Polo Universitario..
N

Praca da Repdiblica o}
A conhecida Praca da Reptblica localiza-se entre a

e ) 5 min &

zona historica e a zona moderna da cidade. 26 min &
Rodeada por edificios histéricos de estilo tipico 2 estacges HB
portuense, recentemente reabilitados. 800 m @

I v~/ | |

Rotunda da Boavista 10
A mais larga rotunda do Porto, responsavel pela S e &
ligagdo entre o centro da cidade a Zona da Foz e 30 min #
Matosinhos. Morada da Casa da Mdsica do Porto, 6 estacies BB
um importante ponto cultural e arquitetdnico da 1.8 km @

cidade..
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Barbearia Le
Beard - Mens Cave

Bonfim

Casa da Mdsica 11

PEL G Um importante ponto cultural e arquitetonico da 7 min &
__ cidade do Porto. Edificio fascinante idealizada pela 30 min &
~~arquiteto Ram Kolahus e localizado na Rotunda da 6 estacbes BB

GODIM 1,8 km @

Terming pelos espetaculos, mas pela sua beleza e diferenca.

CRUZ

A envolvéncia

Centros Urbanos

Boavista. Visitada por muitos turistas ndo apenas

ac

BONYOIA el

Estadio do Dragao 12

A distancia de uma curta viagem de metro, o 8 min &
estadio da mais famosa equipa de futebol da cidade 45 min &
do Porto. E, também, um importante ponto turistico 6 estacdes B
1,7 km B

e arquiteténico da cidade, com diversos tours.,
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0 Hospital privado localizado no centro da cidade, um 4 min &
. . . . . min
) dos mais antigos hospitais de Portugal. Conhecido 10 min %
o como um exemplo de modernizagdo, 250 m @
35} Z . empreendedorismo e exceléncia.
Casa da Musica o Barbeninte. | BELAVISTA | .
o ‘0 @ Beard - Men's Cave ‘ Pon‘te Luis | 14
_ i Especial e famosa ponte que cruza o rio Douro,
Ornimundo Shopping T il . - . 9 min &
Cidade do Porto - copim conectando o Porto e a cidade vizinha de VN Gaia. A min
z P . 24 min R
1 Unica ponte atravessada pela linha do metro. A 4 estagtes @
RRABIDA i i de ponte e a sua envolvéncia constituem um dos 2 km @
Massarelos o ] maiores postais da cidade do Porto, com cafés,
g Bonfim restaurantes e caves do Vinho do Porto..
a Quinta do Covelo
o Espaco verde localizado na zona norte da cidade do 4min &
Porto, com parque para criancas, café e uma zona 17 min &
A boui reservada para cdes.. 2 estagdes B
9 . M
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Colégio Luso F
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Hospital Sao Joao
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Paranhos 9

Polo Universitar |-m

EEUP - Faculdade
de Engenhiaria da::

[BAPORTO

A Universidade do Porto integra 11 diferentes
faculdade e mais de 50.000 estudantes nas mais
diferentes areas:

Faculdade de Medicina do Porto

Faculdade de Economia do Porto

Faculdade de Engenharia do Porto

Faculdade de Ciéncias do Porto

Faculdade de Linguas do Porto

Faculdade de Desporto do Porto

Real Estate
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O maior
Polo
Universitari
0 do Norte

[BAPORTO

.-;Uém"r:-g!:i 25delAbril
A regiao contém também:

0 maior hospital do Norte - Hospital
de Sdo Jodo.

Centros comerciais.

Residéncias Universitarias.

Hoteis.

Centros desportivos.

Parques publicos.

Colégios.
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Plantas

Piso 1
12 apartamentos TO
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Plantas

Piso 2
12 apartamentos T0
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Plantas

Piso 3
4 apartamentos TO
3 apartamentos T1
3 apartamentos T2
3 apartamentos T3
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Plantas

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, i I TR Piso 4
| 0 I ” 4 apartamentos T0
— %T . = 3 apartamentos T1
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NS — ' | 3 apartamentos T3
fffffffff oo
| | o
'E uD sl - N s

((((((((((((((
nnnnn

‘ﬁ YOUROPA.
Real Estate




Plantas

Cave e
Estacionamento:
Cada apartamento
tem um lugar de
estacionamento
coberto.
Apartamentos T3
Duplex: dois lugares
de estacionamento
cobertos.
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developed by:
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DECADA

FRAGAO | FRACTION |FRACTION: B Q

TIPOLOGIA | TYPE | TYPOLOGIE:
T0

PISO | FLOOR | ETAGE:

ABP | GROSS AREA | SBP :

38.70m2

VARANDAS | BALCONIES | BALCONS:

ESTACIONAMENTO | PARKING | PLACE DE PARKING:

Piso -1

Planta de Localizagdo

LOTE 3_Algado Arruamento

LOTE 3_Algado Jardim

Sem Escala | No Scale | Sans Echel

Planta tipo
T0

Real Estate
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DECADA

Planta tipo
T2

FRAGAO | FRACTION |FRACTION: C R

TIPOLOGIA | TYPE | TYPOLOGIE:

T2 DUPLEX

PISO | FLOOR | ETAGE:
3-4

ABP | GROSS AREA | SBP :

78.81m2

VARANDAS | BALCONIES | BALCONS:

ESTACIONAMENTO | PARKING | PLACE DE PARKING:

Piso -1 Piso 3 Piso 4
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Planta de Localizagdo LOTE 3_Algado Arruamento LOTE 3_Algado Jardim

Sem Escala | No Scale | Sans Echel



developed by:
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DECADA

FRAGAO | FRACTION |FRACTION: CS

Planta tipo
T1

TIPOLOGIA | TYPE | TYPOLOGIE:
T1 DUPLEX

PISO | FLOOR | ETAGE:
3-4

ABP | GROSS AREA | SBP :

64.90m2

VARANDAS | BALCONIES | BALCONS:

23.08m2

ESTACIONAMENTO | PARKING | PLACE DE PARKING:

Piso -1 Piso 3 Piso 4

[ Real Estate

Planta de Localizagdo LOTE 3_Algado Arruamento LOTE 3_Algado Jardim

Sem Escala | No Scale | Sans Echel



Visao
exterior
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Visao
interior
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Localizacdo central e Investimento
- Vantagens

historica

Estacionamento incluido,
raro no centro do Porto

Uma das principais e
centrais ruas do Porto

Zona com potencial de
crescimento, em
arrendamento ou venda

Estacdo do metro

Perto das principais
artérias do Porto e

facilidade de transporte m YOUROPA.
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Localizacdo com procura e pouca oferta Compra antecipada com desconto Investimento
- Vantagens

Projeto diferenciado, moderno e com

Acesso de metro direto ao Polo Universitario
zonas verdes

Construtora com experiéncia no mercado

. . . 0700
Possibilidade de financiamento de 65%-70% nacional
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Portugal

Dados e previsdo de

crescimento




YOUROPA Portugal

Real Estate Dados e previsdo de crescimento
=+ Mercado de trabalho forte e Aumento no PIB e
estavel lideranca na zona EURO
. ...  Portugal tem cerca de 10,4 milhdes de Segundo dados do Instituto Nacional de
- habitantes e um mercado de trabalho Estatistica (INE), o PIB aumentou 2,2% no
. — estavel, com uma taxa de desemprego quarto trimestre de 2023, em comparagdo
I . - II baixa na ordem dos 6,1% no segundo com o ano anterior. Previsdes da Trade
| . . trimestre de 2023. Para além disso, com Allianz apontam para um crescimento da

Jan 2021 Jul 2021 Jan 2022 Jul 2022 Jan 2023 Jul 2023

subida em 2024 do saldrio minimo economia portuguesa de 2,3% até 2025 -
nacional. acima da média Europeia.




YOUROPA Portugal

Redl Estate Dados e previsdo de crescimento
- Inflagdo abaixo dos 2%
™3 6M-YTD--TY 3 5Y 10¥  MAX Select area
b Segundo o site Statista, a taxa de inflacdo
8.00% em Portugal é apenas de 1,9% em Dezemnro
de 2023, significativamente inferior a taxa
6.00% média da Unido Europeia de 3,4 %.
4.00% . ~ . ~
Variacdo da inflagdo
- — - S Ainflacdo inferior estd a baixar os juros e o
APR ‘23 JUL ‘23 0CT ‘23

aumento de precos.
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O preco dos apartamento em Portugal Prego dOS
- . . continuou a aumentar desde o inicio até ao Apa rtamento

fim do ano de 2023. Segundo dados do
Instituto Nacional de Estatistica (INE), o
preco médio dos apartamento subiu 8,17%.

0 preco dos apartamento subiu sem parar ao
longo dos anos e subiu cerca de 10% todos os
anos desde 2017 até 2022.

Queda da taxa Euribor na Europa

Fevereiro 2024 Julho 2023

3.532% — 4.145%
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Pela andlise do Imovirtual, os valores médios
das rendas aumentaram 41% em 2023,
relativamente ao ano anterior.

0 valor médio das rendas aumento 350€,
para 1200¢€.

Na capital - Lishoa - o preco médio aumentou
34%, de 1198€ para 1600¢€.

No Porto, o preco médio aumentou 29%, de
850€ para 1100¢€.

Aumento do
valor das

YRE
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Investimentos estrangeiros diretos (IED) no Investimento

setor imobilidrio atingiram mais de 1,1 mil :
milhdes de euros, apenas nos meses de Estrangelro
Verdo, de Julho a Setembro. Imobiliario
T Dados publicados pelo Banco de Portugal
" LA LY 7 (BdP) indicam um aumento de 26%
e T e i bl relativamente ao mesmo periodo do ano
: anterior.
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O turismo representa certa de 15% da economia
portuguesa e 9% dos empregos do pais.

Segundo dados do Ministério do Turismo, uma
subida de 40% relativamente ao ano de 2019.

O WTTC prevé que a contribui¢do do turismo
no PIB pode aumentar para 56,4 mil milhdes
de euros, o que representaria mais de um
quinto da economia portuguesa (21,2%).

2023-
Recorde de
receita
turistica em
Portugal
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Previsdes da Universidade de Munique
antecipam um aumento anual de 8% no
preco média da habitacdo em Portugal,
durante os proximos 10 anos.

N THE PORTUGAL

House prices to rise 8% per year in Portugal

The price of houses in Portugal is expected to increase at a rate of more than 8% per
year over the next 10 years, according to a study carried out by the IFO Institute at

the University of Munich, in Germany, which highlighted the forecasts of over a thousand
economists on the future of the housing market worldwide.

9

Preco médio
da habitacdo
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Investimento na compra de apartamento em Compra através de somente 25% do valor de
condicBes e precos especiais, em pré-venda. venda (financiamento do remanesente).

\ﬁb

Previsdo de crescimento de
25% no valor do apartamento
até a escritura.

Apartamentos nas zonas
mais procuradas.

% o

Gestdo completa e continua do imdével,

incluindo uma estratégia de saida. A partir de um capital proprio de 25%.

Portugal -
Oportunidade
de

Investimento
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