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A POUCOS MINUTOS DA PONTE VASCO DA GAMA

UM NOVO CONCEITO DE
HABITACAO EM PLENA NATUREZA

A Herdade Real de Santiago ¢ um empreendimento
clegante e minimalista, cujo nome surge do facto de

estar inserido numa herdade de 45 hectares de zonas
verdes.

Mais do que um empreendimento residencial, ¢ um
novo conceito de habitagao, que permite uma vivencia
urbana em comunhdo com a natureza. Um lugar para
viver, trabalhar e desfrutar de um estilo de vida unico,
cercado por inumeros espagos verdes e com todo o tipo
de comodidades exclusivas. Desenvolve-se em 500.000
m’, entre construcdo e areas verdes e beneficia de mais
de 10.000 m* de comércio e servigos ¢ mais de 3.000 m*
de equipamentos ¢ lazer.

Casas com espagos amplos e confortaveis, varandas,
repletas de iluminacao e que lhe permitem um estilo de
vida absolutamente unico, a pregos surpreendentes.

Uma nova centralidade vai nascer, venha conhecer este
projeto unico ¢ apaixone-se!

NO CONDOMINIO N POXIMIDES
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v Praca central com espelhos de agua v Farmacia v Servico especial de apoio v Jardim de Infancia TUDO O QUE PRECISA PARA
a residentes seniores VIVER A VIDA DE UMA JA0) \Y FaV
o Parque infantil W Restaurantes v Supermercados EXTRAORDINARIA!

Circuitos de Manutengio W Espagos de Beleza w Centro de Saude
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500.000 1 deconstrucao ¢ arcas verdes
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¢ areas comerciais
Villas de Luxo V2 - Vi
Apactamentos i - 1’2

Areas delazer e servicos

UM DOS MAIORES E EXCLUSIVOS
EMPREENDIMENTOS EM PORTUGAL
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PALMELA
SETUBAL

Parque Natural
da Arrabida

COMPORTA
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447 656 68

MORADIAS APARTAMENTOS COMERCIO

22 FASE DE VENDAS JA DISPONIVEL! PRE-VENDA: T1 A T2 I—S{
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PEGOES: LOCALIZACAO
PREVILIGIADA

Situada na tranquila frequesia de Pegoes, no concelho do
Montijo, pro'xima de SEervigos, comércio e transportes, esta
¢ uma area habitacional que beneficia de um patrimonio
ambiental e natural de grande valor. Desfrute do campo
com tranquilidade e privacidade, num ambiente

descontraido e sem a azafama das cidades.

Com um extenso manto verde de vinhas ¢ lagoas, ¢ tempo
para parar, sentir e respirar. A Herdade Real de Santiago
propde uma atmosfera descontraida numa auténtica “vila
de luxo”, elegante, tranquila, pensada ao detalhe e
criteriosamente implantada para tirar o mdximo proveito

da paisagem.

Com otimos acessos, a 54 km de Lisboa, a 41 km de
Setubal, a 39 km de Palmela e Alcochete e a 37 km do
Montijo, a Herdade Real de Santiago, ¢ o local ideal para
viver.

A previsdo da construgdo do Futuro Aeroporto de Lisboa,
a menos de 20 minutos de distancia do empreendimento,

vem valorizar todo o empreendimento.
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Distancias:

HERDADE REAL DE SANTIAGO

« Centro do Montijo: 20 min&

o Shopping Alegro Montijo: 20 min &
o Alcochete: 25 min &

o Freeport Alcochete: 20 min &

» Palmela: 30 min&
PARQUE DAS
NiQCOES

A POUCOS MINUTOS DO

Alcochete fls FUTURO AEROPORTO i v Settbal: 20 min&
“LUIS DE CAMOES"
e / i*--.  Academia Cristiano g - 1 . S5 | PQ.I‘C[UC Natural da Arrablda: 30 min &
)restal de~L| b l LISBOA A2 Ronaldo - Sporting... ol i
e, LIS 9" T * Aeitio: 35 min @
i HERDADE REAL R

DE SANTIAGO » Costa da Caparica: 35 min&

B —"de Pegoes « Praias da Comporta e Carvalhal: 35 min &
DIVERSOS ACESSOS: PEGGES GARE 12
Barreiro A3, A6, 1P7, A2 E AT2 W Santarem: 45 min &

Seixal

v Aeroporto de Lisboa: 45 min&

Pinhal Novo

g g a °
» Comercio e Servigos: 5 min §

o Escolas: 5 min %

Paisa%en; i, .
’rotegida da : 19 T A
\rribajFossil ; -\ Farmacia: 5 min ¢
a Costalde... FANTASTICAS PRAIAS DE SETUBAL \ i .
> . £ ol v CTT: 5 min g

- Naturalldo ‘ y
et vl Estuario « Centro de Saude: 5 min®
itico do Sado
ithco L

o~ Clinica Médica de Pegdes: 5 min §

o~ Centro Hospitalar Setdbal: 15 min &

» Centro Hospitalar Montijo: 25 min &

o Pegdes Gare (Esta¢ao de Comboio): 5 min&®

o Barragem de Pegdes: 5 min &
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Valorizacao Imobiliaria
no Montijo

O mercado imobilidrio no Montijo mostra um grande
crescimento, atraindo o interesse de compradores e

. . \ ~
investidores atentos a sua evolugdo.

Localizagdo estratégica

- Muito proximo da capital e de Setubal.

- Custos de vida mais baixo e precos do m* competitivos.
- Aumento de 18,3%* em 2023 com o valor médio de 1.874
€/m’% O preco de venda das casas ¢ mais acelerado,
sobretudo nos concelhos do Montijo e de Alcochete.

*In Confidencial Imobiliario

- Alternativa atrativa para muitas familias a precos
mais baixos comparativamente a capital.

- Surgimento acelerado de novos projetos residenciais,
comerciais, novas acessibilidades e do novo aeroporto

“Luis de Camdes”.

Qualidade de vida superior

- Muitos espagos verdes.

- Proximidade as praias paradis{acas na regido de
Setubal.

- Um estilo de vida mais tranquilo, fazem com que este

concelho seja muito procurado.
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HERDADE REAL DE SANTIAGO

VILLA ALICANTE

&.VILLA ARINTO
EDIFICIO CABERNET

EDIFICIO MERLOT

FEVILLA ARINTO
125m 7] 1 Piso ] V2

ZVILLA SYRAH
150m’ | 1 Piso | V2 & V3

S%VILLA ALICANTE
250m’ | 2 Pisos | V4

‘égmgao MERLOT & ®& EDIFICIO CABERNET
1E

« 45 Hectares v Area Ciclovia e Circuito de manutengio: ¥ N.2 total de Apartamentos: 656 unidades
12.909,06 M :

R - = _ " 2 \ y . .
w Area Total de Constru¢io: 167.908 m : _ 7 v N.2 total de Moradias: 442 unidades
“ Estacionamento: 24.326,13 m’

W Area Verde: 39.295,40 m’ . ) v Comércio: 68 unidades
v Bquipamentos: 44.161,86m”
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HERDADE REAL DE SANTIAGO

Todas

12 Fase 22 Fase 32 Fase
Fases
A.B.C. TOTAL 167908,00 50300,00 91508,00 26100,00
N° FOGOS 1098 372 524 202
Gz bl 65120,00] 1760000  47520,00 0,00
Apartamentos
n.° Edificios 16 4 12 0
n.° Apartamentos 656 196 460
tipologia T1 264 96 168
tipologia T2 392 100 292
A.B. HABITACAO 55890,00 19600,00 14400,00 21890,00
Moradias
n.° Moradias | Villas 442 176 64 202
Villas Alicante V4 64 0 64 0
Villas Arinto V2 288 120 0 168
Villas Syrah V3(V2) 90 56 0 34
sl S 4808,00 1300,00 3508,00 0,00
Apartamentos
A.B. Abaixo Solo 23680,00 6400,000  17280,00 0,00
Apartamentos
A.B. Estacionamento 9610,00 3800,00 1600,00 4210,00

Moradias

notas:

N&o foi incluido no quadro acima as seguintes areas:

- Unidade de Comércio/Servicos - lote 1 (acima e abaixo do solo)

- Equipamento Privado (lote 12)




@ VILLA ALICANTE
2 VILLA SYRAH

EDIFiCIO CABERNET

% EDIFICIO MERLOT

- 12 FASE DE CONSTRUCAO

- 4 Edificios com um total de 196 Apartamentos: T1's: 96 e T2's: 100 (1 Edificio Cabernet e 3 edificios Merlot)
- 176 Villas: 120 Villas Arinto e 56 Villas Syrah
- 16 Espacos de comércio no edificio Cabernet

22 FASE DE CONSTRUCAO

- 12 Edificios com um total de 460 Apartamentos: T1's: 168 e T2's: 292 (3 Edificios Cabernet e 9 edificios Merlot)
- 64 Villas Alicante

- 48 Espacos de comércio nos edificios Cabernet

32 FASE DE CONSTRUCAO
- 202 Villas: 168 Villas Arinto e 34 Villas Syrah




LOTEAMENTO

(PLANTA TECNICA)

RESUMO QUADRO DE AREAS

HERDADE REAL DE SANTIAGO

[ ) [ ()

Area da Parcela 457.125,00 m?
Area Actual do Terreno 433.840,00 m?
Area do terreno para efeitos de indices e Densidades | 175.682,06 m2| 227.000,00 m? 402.982,06 m?
Area Desanexada de prédio inicial ( Escola Secundéria) ' 23.285,00 m*
Area Expropriada 2 4.020,00 m?
Area da Parcela Restante (Verde Agricola) 54.142,94 m?
Area Total de Intervengéo 398.962,06 m?
Area a intervir exterior ao terreno 9.179,96 m?
Area de Intervengéo - Fase 1 214.813,78 m?
Area de Intervengéo - Fase 2 82.404,99 m?
Area de Intervengéo - Fase 3 101.743,29 m?
Area Total dos Lotes 144.506,16 m*
Area Total de Implantagao 29.280,00 m? 56.700,00 m? 85.980,00 m?
Area Total de Construgao 91.508,00 m? 76.400,00 m? 167.908,00 m?
STP de Habitagao 121.010,00 m*
STP de Comeércio / Servigos 9.608,00 m?
Area Total de Estacionamento - Caves | 19.680,00 m? 6.400,00 m? 26.080,00 m*
Area Total de Estacionamento - Superficie 9.610,00 m?
STP de Equipamentos de natureza privada * 1.600,00 m?
Numero Total de Fogos | 524 un| 574 un 1.098 un
Numero de Fogos - Habitagdo Colectiva 656 un
Numero de Fogos - Habitagdo Unifamiliar em Banda com 2 pisos 64 un
Numero de Fogos - Habitagdo Unifamiliar em Banda com 1 piso # 378 un
Numero Total de Unidades de Comércio / Servigos 68 un
Numero de Pisos (acima da cota de soleira) 112 3un
Cércea Maxima 4,5016,50]9,50 ml
Densidade ( fogos/ha ) 30 25 27

Indice de Ocupagéo Bruto 0,17 0,25 0,21

Indice de Utilizagao Bruto 0,41 0,31 0,35

]

OBS.:

" Area considerada para efeitos de cedéncia para Equipamento
2 Auto de Expropriagao Amigavel com a Junta Auténoma de Estradas
3 Clube de Ténis / Gingsio / Piscina

“ 90 fogos para HUBanda com 150m? + 288 fogos para HUBanda com 125m?

(UMC ) - Espago urbano / Area Urbanizada Mista, Zona Consolidada, Nivel Il

:l (uM) - Espaco Urbanizavel / Area Urbanizavel Mista, Nivel Il




QUALIDADE DE VIDA UNICA:;
TRANQUILIDADE, SEGURANCA
E CONFORTO

@) empreendimento Herdade Real de Santiago foi
desenvolvido a pensar num novo estilo de vida para se
viver numa auténtica “vila de luxo”, para quem procura
uma qualidade de vida tnica, tranquilidade, seguranga
e conforto, com vistas magnl'ﬁcas para o campo € muito

proximo da capital.

Com mais de 1150 fragdes e precos altamente

competitivos, este empreendimento de grande dimensdo,

com 45 hectares, ¢ composto por 656 apartamentos, 442
moradias ¢ 68 espagos comerciais, de arquitetura
contempordnea de luxo, onde os espagos exteriores e as

amplas dreas proporcionam um novo estilo de vida.

Os apartamentos, as moradias térreas e as moradias de
dois pisos estardo rodeados de amplos espagos verdes,
bem como estruturas de apoio como piscina, campos de
ténis, clinica, espagos comerciais, servigos, picadeiro,

hOI't(l, parquc ﬂOl‘CSt(ll, entre outros.
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PARCERIA
TECNOLOGICA COM
A NOS SMART HOME

A JPS Group assinou uma parceria com a
NOS, uma das maiores empresas
nacionais de telecomunicagées, tazendo
uma aposta na inovagdao € na tecnologia,
assumindo-se desta forma, cada vez mais
como uma empresa na vanguarda do
imobilidrio.

Deste acordo resulta que todos os novos
projetos da JPS Group, serdo equipados
com a tecnologia NOS Smart Home,
permitindo que os seus clientes usufruam
de uma vivéncia absolutamente
extraordindria nas suas casas, tanto a
nivel de  inovacdo, como de
sustentabilidade e sequranga.
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NOTICIAS DA PARCERIA

NOS SMART HOME

BN T8 ILIARIO sz

A VIDAIMOBILIARIA

J& O Jornal Econémico

EDIGOES DIGT? NIA JEADVISORY ~ JEMADERA  ECON
ssssssss

ARQUITECTURA HABITACAO ENTREVISTAS CASAS COM HISTORIA OPINIAO

EMPRESAS, SAPO TECNOLOGIA, TECNOLOGIA
HOME PAGE > NOTICIAS > HABITAGAO

NOS e JPS Group aliam-se pelo
NOS e JPS Group unem-se para integrar desenvolvimento de casas inteligentes
SOluQﬁeS de Smal't home em pIOjEtOS Ao abrigo desta colaboragao, todos os futuros empreendimentos imobilidrios

. ~ . promovidos pela JPS Group serdo equipados com o sistema NOS Smart Home,
NOS e JPS Group unem-se para integrar solugdes de smart home em projetos permitindo que os residentes controlem todos o0s aspetos da sua casa.

% FELIPE RIBEIRO PARTILHE f , in E

ACTUALIDADE

NOS Comunicacgoes e JPS Group
Unem-se para Desenvolver Oferta
de Casas Inteligentes

NOS COMUNICAGOES E JPS GROUP UNEM-SE PARA DESENVOLVER OFERTA DE CASAS INTELIGENTES.



O/

HERDADE REAL DE SANTIAGO

A NOS Smart Home garante
controlo integrado do sistema de
seguranca, das funcionalidades de

automacao e eficiéncia
energética, onde quer que seja.

MAIS DO QUE UMA CASA, UM ESTILO DE VIDA!



A NOS Smart Home
permite automatizar
um conjunto de agoes,
como iluminagao,

estores e temperatura,

para um ambiente
agradavel.

Com a NOS Smart
Home abrem-se as
portas a protecao e
segurancga da casa.

Em caso de acidente a
NOS Smart Home
ajuda a monitorizar a
casa, antecipando e
minimizando riscos.

A utilizacdo de regras de
automacgao para controlo
de utilidades com a NOS
Smart Home permite
gerir de forma mais
eficiente os consumos da
casa.




LL«« (Vﬁ Powered by
A

JPS '\GROUP NZ <S

WWWpSgroup.pt KN
'ﬁ»}»»?ﬁ' SMART HOME

IS0

s

HERDADE REAL DE SANTIAGO | NOS SMART HOME

O FUTURO DA SUA CASA COMECA AGORA.
VIVA DE FORMA INTELIGENTE!

§\\u//& ts

-/mn\\?
SMART HOME alexa

= R——
y ) v AL
SEGURANCA ENLRGLTIC A

VANTAGENS PARA OS CLIENTES JPS GROUP

M M M M

Tecnologia de ponta e Valorizacao do seu imovel, Contribui para a reducao do VivénciaAmais imersiva, uma
inteligente ao servico do seu  tornando-o mais eficiente e impacto ambiental e experiéncia de vida mais
bem-estar. sustentavel. preservacao do meio ambiente. conectada, eficiente e

personalizada. Fique com
mais tempo livre.

Bl S:iba mais informacdes em: www.jpsgroup.pt/nos-smart-home
www.herdaderealdesantiago.pt | JPS GROUP
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SMART HOME Controle X X

Seguranca X X

Protecao X X

lluminacdao X X

Estores X X

Ar X X

Condicionado

Fechadura

. X X
Inteligente

Valvula de X

Agua

Tomadas X

Inteligentes

PACOTES N{ £ SMART HOME
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 CGAMPO DE TENIS E PISCINA
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PARQUE INFANTIL
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SPELHOS DE AGUA
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HERDADE REAL DE SANTIAGO

CONTACTOS:

w secretariado@jpsgroup.pt
% +351 217 581 055
«w Avenida Almirante Gago Coutinho, 126, Lisboa

N0/ Www.herdaderealdesantiago.pt y f . ol

s

o WWW.jpsgroup.pt \ i . .' \ .

*As imagens aprcscntadas sdo meramente ilustrativas
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