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O Visconde 320 nasce para responder As necessidades de uma
geragdo urbana que valoriza mobilidade, conveniéncia e qualidade
de vida, num ponto estratégico do Porto.

Localizado na Rua Visconde de SetlUbal, a poucos minutos do
Parque do Covelo e a apenas 7 minutos a pé da estagdo de metro
do Marqués, o empreendimento oferece a combinagdo perfeita
entre tranquilidade residencial e o fdcil acesso ao coragdo da
cidade. Em apenas 15 minutos é possivel chegar ao centro do Porto
e, em menos de 17 minutos, ado Hospital de Sdo Jodo e ao Polo
Universitario.

Visconde 320 was created to meet the needs of an urban generation that
values mobility, convenience and quality of life, in a strategic location in
Porto.

Located on Rua Visconde de SetUbal, just a few minutes from Covelo Park
and only a 7-minute walk from Marqués metro station, the development
offers the perfect combination of residential tranquillity and easy access to
the heart of the city. In just 15 minutes, you can reach the centre of Porto and,
in less than 17 minutes, Séo Jodo Hospital and the University Campus.
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O EMPREENDIMENTO

T
Este & um projeto desenhado para quem vive com o Porto e ndo apenas no
Porto.

Com 19 fragdes habitacionais de tipologias TO, Tl e T2, o projeto foi pensado
para se adaptar a diferentes estilos de vida. Os apartamentos foram
desenhados para serem funcionais, versdteis e confortdveis, com interiores
abertos @ luz natural e em didlogo com o exterior, através de varandas,
patios e terragos que prolongam a experiéncia da habitagdo.
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A envolvente reforca o cardcter pratico do empreendimento, com acesso réapido
a VCI, A3 e Via Norte, além da proximidade a servigcos e comodidades como o
Alameda Shopping, Piscina Municipal da Constituigdo, supermercados, gindsios,
creches e escolas, tudo a poucos minutos de distdncia.

The surroundings enhance the practical nature of the development, with quick access to
the VCI, A3 and Via Norte, as well as proximity to services and amenities such as Alameda
Shopping, Constituigdo Municipal Swimming Pool, supermarkets, gyms, nurseries and
schools, all just a few minutes away.
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A sustentabilidade assume aqui uma dimensdo transversal: ndo s6 nos materiais
escolhidos e nas solucdes construtivas eficientes, mas também na decisdo de
apostar na cidade consolidada, onde ja existem infraestruturas, transportes
puUblicos, comércio local e vida urbana vibrante. Viver no centro do Porto é viver
com menos dependéncia do carro, com mais tempo livre e com mais ligagdo ao
que importa.

Sustainability takes on a transversal dimension here: not only in the materials chosen and
efficient construction solutions, but also in the decision to invest in the established city,
where infrastructure, public transport, local commerce and vibrant urban life already exist.
Living in the centre of Porto means living with less dependence on cars, with more free time
and more connection to what is important.
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A integragdo do edificio na Rua do Visconde de SetlUbal respeita a diversidade
arquiteténica do quarteirdo, num equilibrio entre contemporaneidade e respeito
pelo tecido urbano existente. A fachada principal, virada a Poente, combina ritmo,
profundidade e escala humana, evocando o Porto de sempre, mas com um olhar
voltado para o futuro.

The integration of the building on Rua do Visconde de SetlUbal respects the architectural
diversity of the block, striking a balance between contemporary design and respect for the
existing urban fabric. The main fagade, facing west, combines rhythm, depth and human
scale, evoking the Porto of old, but with an eye to the future.
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No dltimo piso, as dguas furtadas foram inteligentemente aproveitadas para criar
habitagcdes com terragos voltados para o interior do quarteirdo, um refagio
tranquilo em pleno centro, com o casario da cidade como pano de fundo.

Para quem procura mais do que um apartamento: procura um lugar para estar,
crescer, criar raizes ou apenas passar uma fase. Para quem valoriza o tempo, a
mobilidade, a comunidade e o compromisso com um futuro urbano mais
equilibrado.

On the top floor, the attic space has been cleverly used to create apartments with terraces
facing the interior of the block, a peaceful retreat in the heart of the city, with the city's
houses as a backdrop.

For those looking for more than just an apartment: looking for a place to be, grow, establish
roots or just spend some time. For those who value time, mobility, community and a
commitment to a more balanced urban future.
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LISTA DE APARTAMENTOS

FRAQAO TIPOLOGIA PISO AREA BRUTA CONSTRUQAO AREA VARANDA AREA JARDIM ARRUMOS GARAGEM
A T0 1 42.00 m? - - 6.00 m? -
B T0 1 46.00 m? - - 6.00 m? -
C T 1 77.00 m? 9.00 m? 117.00 m? - -
D T2 1 90.00 m? 7.00 m? 143.00 m? - 2
E T 1 62.00 m? 18.00 m? - 6.00 m? -
F T 2 48.00 m? - - - -
G T2 2 86.00 m? -== == == 1
H T 2 51.00 m? 14.00 m? -== - -
| T2 2 80.00 m? 7.00 m? - - 1
J T 3 48.00 m? -—- - -—= -—=
K T2 3 86.00 m? - - - 1
L T 3 51.00 m? 6.00 m? - - -
M T2 3 80.00 m? 7.00 m? - - 1
N T 4 48.00 m? -—- - - -
O T2 4 86.00 m? - - - 1
P T 4 51.00 m? 6.00 m? - - -
Q T2 4 80.00 m? 7.00 m? == == 1
R T 5 50.00 m? 19.00 m? -== -== 1
S T2 5 91.00 m? 20.00 m? - 2.00 m? 2
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FRACAO A

Piso 1

Area Bruta Privativa 42 m?

Areas Uteis

1. Hall de entrada 4.00 m?
2. Sala/Cozinha 16.00 m?
3. Quarto 7.00 m?
4. Casa de Banho 4.00 m?

Sem escala
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FRACAO B

Piso 1

Area Bruta Privativa 46 m?

Areas Uteis

1. Hall de entrada 3.00 m?
2. Sala/Cozinha 21.00 m?
3. Quarto 7.00 m?
4. Casa de Banho 4.00 m?

Sem escala
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FRACAO

Area Bruta Privativa

Areas (teis

1. Hall de entrada
2. Sala/Cozinha
3. Quarto

4. Casa de Banho
5. Patio

6. Jardim

77 m?2

16.00 m?

29.00 m?

11.00 m?2

4.00 m?

9.00 m?

117.00 m?

C

Piso 1

Sem escala
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FRACAO

Area Bruta Privativa

Areas (teis

1.

2.

Hall de entrada

Sala/Cozinha

. Quarto
. Casa de Banho
. Quarto

. Casa de Banho

Patio

. Jardim

90 m?

19.00 m?

24.00 m?

10.00 m?

5.00 m?

11.00 m?

3.00 m?

7.00 m?

143.00 m?

D

Piso 1

Sem escala
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FRACAO E

Piso 1

Area Bruta Privativa 62 m?

’ P . 7
Areas uteis 8
1. Hall de entrada 4.00 m?
2. Sala 20.00 m? @
3. Cozinha 7.00 m?
4. Quarto 11.00 m?2
5. Closet 3.00 m? N
6. Casa de Banho 5.00 m2
Sem escala
7. Varanda 18.00 m?2
8. Lavandaria 6.00 m?
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FRACAO F.J.N

Piso 2, 3, 4

Area Bruta Privativa 48 m?

Areas (teis

1. Hall de entrada 3.00 m?
2. Sala/Cozinha 18.00 m?
3. Quarto 11.00 m?
4. Casa de Banho 4.00 m?

Sem escala
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FRACAO G.K,O

Area Bruta Privativa

Areas (teis

1.

2.

Hall de entrada

Sala

. Cozinha

. Quarto

Casa de Banho

. Quarto

Closet

. Casa de banho

Piso 2, 3, 4

86 m?

9.00 m?
20.00 m?
8.00 m?
10.00 m?
4.00 m?
11.00 m?
4.00 m?

5.00 m?

Sem escala

Pagina 22



FRACAO H

Piso 2

Area Bruta Privativa 51 m?

” - o B S j
Areaqds uteis H
1. Hall de entrada 5.00 m2 " H
2. Sala/Cozinha 18.00 m? |
[ 1 [
3. Quarto 11.00 m?
4. Casa de Banho 4.00 m?
5. Varanda 6.00 m? N
6. Terrago 8.00 m?
Sem escala
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FRACAO I, M. Q

Piso 2, 3, 4

Area Bruta Privativa 80 m?

Areas (teis

1. Hall de entrada 8.00 m?

2. Sala/Cozinha 23.00 m?

3. Quarto/Closet 12.00 m?

4. Casa de Banho 3.00 m?

5. Quarto 10.00 m? N

6. Closet 3.00 m? som escala
7. Casa de banho 4.00 m?

8. Varanda 7.00 m?
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FRACAO L. P

Piso 3, 4

Area Bruta Privativa 51 m?

Areas (teis

1. Hall de entrada 5.00 m?
2. Sala/Cozinha 18.00 m?
3. Quarto 11.00 m?
4. Casa de Banho 4.00 m?
5. Varanda 6.00 m? N

Sem escala
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FRACAO

Area Bruta Privativa

Areas Uteis
1. Hall

2. Sala/Cozinha
3. Quarto

4. Closet

5. Casa de Banho

6. Varanda

50 m?

3.00 m?

17.00 m?

11.00 m?2

2.00 m?

4.00 m?

19.00 m?

R

Piso 5

Sem escala
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FRACAO

Area Bruta Privativa

Areas Uteis

1.

2.

Hall

Sala

. Cozinha
. Quarto
. Casa de Banho

. Quarto/Closet

Casa de Banho

. Arrumos

. Varanda

91 m?

8.00 m?

20.00 m?

12.00 m?

11.00 m?

5.00 m?

16.00 m?

3.00 m?

4.00 m?

20.00 m?

Piso 5
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ACABAMENTOS

PAVIMENTOS

> Lajetas em aglomerado de pedra do tipo Granalhadus (varandas e terracos).

> Relva do tipo lawn grass e pavimento permedvel do tipo Terraway da Jardins
(logradouro).

> Pavimento exterior em pedra natural, do tipo Granito Vila Real (entrada).

> Pavimento interior em grés porceldnico retificado do tipo Pamesa, 60x60cm, com
acabamento mate (espagos comuns).

> Pavimento interior em multicamadas de madeira de carvalho do tipo XPZ em réguas
largas de 19cm e 15mm de espessura.

> Pavimento interior em grés porceldnico retificado do tipo Pamesa Kenzo Blanco,
60x60cm, com acabamento mate (instalagdes sanitdrias).

PAREDES

> Paredes exteriores em bloco térmico com ETICS & cor ou revestimento em grés
porceldnico do tipo Evolution da Margrés na cor Beige.

> Lambrim exterior com revestimento em pedra natural, do tipo Granito Vila Real.

> Paredes exteriores das mansardas em camarinha de zinco.

> Paredes interiores em bloco térmico ou bloco de betdo, com gesso projetado pintado
ou lambrim em grés porceldnico retificado do tipo Pamesa, 60x120cm, acabamento
mate (espagos comuns).

> Paredes divisérias em gesso cartonado (normal ou hidréfugo nas zonas himidas),
com isolamento, e pintura ou revestimento em grés porceldnico retificado do tipo
Pamesa Kenzo Blanco, 60x120cm, com acabamento mate (instolcgées sonitdrios)‘

> Apainelados com acabamento lacado a meio brilho.

> Rodapés em MDF hidréfugo, com 5em de altura, lacado a meio brilho.

TETOS

> Teto exterior em placas do tipo GRC Aquapanel ou equivalente, da marca Knauf, com
isolamento (varandas).

> Teto exterior com revestimento em grés porceldnico do tipo Evolution da Margrés na
cor Beige (entrada).

> Teto interior em gesso projetado pintado.

> Teto interior em gesso cartonado (normal ou hidréfugo nas zonas himidas), com
isolamento, pintado.

VAOS EXTERIORES

> Sistema de caixilharia de aluminio com rutura térmica, do tipo Cortizo, com
acabamento lacado texturado, incluindo vidro duplo incolor laminado e todas as
ferragens do sistema.
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ACABAMENTOS

VAOS INTERIORES

> Portas interiores de seguranga do tipo Portrisa, com estrutura reforgada, fechadura de
seguranga, e acabamento lacado @ntrodo das fragoes).

> Portas interiores com estrutura interior em madeira, revestidas com painéis de MDF com
acabamento lacado a meio brilho.

ARMARIOS

> Armadrios roupeiros com interior em aglomerite revestida a melamina e painéis
exteriores em MDF com acabamento lacado a meio brilho e puxador de furo redondo.

COZINHA

> Armdrios de cozinha com interior em aglomerite hidroéfuga revestida a melamina e
painéis exteriores em MDF hidréfugo, com acabamento lacado a meio brilho, e
remates, ferragens e acessoérios em ago inox escovado do tipo Blum, bem como
iluminagdo LED encastrada sob o movel superior.

> Tampos e roda-tampos em aglomerado de quartzo do tipo Silestone, lava-loigas em
acgo inox escovado de instalagdo por baixo, misturadora com bica giratoéria e exaustor;

CASAS DE BANHO

> Moveis suspensos em MDF hidrofugo com acabamento lacado a meio brilho e tampo
em aglomerado de quartzo do tipo Silestone, com lavatério de pousar.

> Torneiras monocomando do tipo Bruma acabamento cromado.

> Pecgas sanitdrias do tipo SANITANA e ASD.

> Divisérias de duche em vidro temperado transldcido.

DIVERSOS

Sistema de estores de rolo exterior, com tecido opaco blackout, do tipo Represtor.
Sistema de video porteiro.
Ar-condicionado do tipo multi-split com unidades interiores murais.

>
>
>
> Sistema de aquecimento de dguas sanitdrias com Bomba de calor.
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