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APARTAMENTOS

COM GARAGEM PARA 1 CARRO

SAO JOAO PREMIUM

Na bonita cidade da Maia - Pedroucos, no empreendimento “Sao Joao Premium”
encontra a qualidade Unica de viver num espaco a cerca de 15 minutos do centro da
cidade da Maia e a cerca de 20 minutos do centro da cidade do Porto.

Um empreendimento com espacos Unicos e de grande qualidade. Um complexo com
acabamentos de qualidade, num loteamento onde a natureza acompanha a
construcao.

TOPICOS A DESTACAR

- Caixilharia de aluminio com vidro duplo e corte térmico;

- Estores exteriores eléctricos termo-lacados;

- Elevador elétrico Schneider (ou equivalente);

- Pré-instalacao de Ar Condicionado;

- Pré-instalagcao de aquecimento central;

- Bomba de calor;

- Estacionamento privativo;

- Portdes de garagem elétricos;

- Ponto de carregamento elétrico na garagem;

- Pavimento flutuante estratificado de carvalho (ou equivalente), de espessura
usualmente entre 10 e 14 milimetros e camada de desgaste, em principio em carvalho,
gue varia entre 2 e 4 milimetros;

- Equipamento sanitario SANITANA (ou equivalente);

- Eletrodomeésticos (forno, placa e exaustor). A marca sera em principio WHIRLPOOL
(ou equivalente). O forno e a placa serao Classe A ou superior e o exaustor sera Classe B
ou superior;

- Revestimento ceramico REVIGRES (ou equivalente).

NOTA: O presente mapa de acabamentos nao é definitivo e podera sofrer alteracodes.
A Lux Premium reserva-se ao direito de efetuar alteracoes.
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CADERNO DE ENCARGOS
MAPA DE ACABAMENTOS

1. ESTRUTURA RESISTENTE

Construcao gue envolve estrutura em betao armado de acordo com o projecto de
arquitectura e especialidades.

2. PAREDES EXTERIORES

As paredes exteriores sao em alvenaria de bloco térmico, com caixa-de-ar e isolamento, e
exteriormente revestidas a painel de alucobond a cor cinza claro (RAL 9006) e cinza
escuro (RAL 9011). Existirao pequenos apontamentos na fachada em material ceramico a
COr cinza escuro - antracite e ainda alguns apontamentos em ripado metalico, também a
COr Ccinza escuro - antracite.

3. PAREDES ENTRE APARTAMENTOS

Estas paredes sao em tijolo duplo com isolamentos térmico e acustico.

4. DIVISORIAS INTERIORES

As paredes interiores de divisao dos compartimentos serao construidas em placas duplas
de gesso cartonado em ambos os lados e 1a de rocha no seu interior.

5. COBERTURAS

A laje de cobertura serd uma cobertura plana invertida, constituida por pendente em
betao leve, impermeabilizacao com dupla tela asfaltica de 4kg e isclamento térmico com
polestireno extrudido do tipo "roofmate" (ou equivalente).

6. GARAGEM

PAREDES: Revestidas a areado pintado a tinta de esmalte.

PAVIMENTOS: Executados em betdo com acabamento a hélice.
TETOS: Rebocados, areados e pintados a tinta plastica.
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7. PORTAS DE SEGURANCA

As portas de separacao entre pisos serao portas corta-fogo de acordo com os projetos, do
tipo Vicaima Portaro Essential Naturdor Oak CF30. As portas de entrada dos apartamen-
tos serao portas de seguranca corta-fogo, de acordo com os projetos.

Estara disponivel uma tomada de carregamento de veiculo eléctrico com ligagcao directa
do quadro eléctrico da habitacao.

8. INTERCOMUNICADOR E VIDEO PORTEIRO

Na entrada principal do edificio sera instalada uma botoneira com intercomunicador e
camara de video, sendo o teclado numeérico e dotado de abertura codificada. Para tal sera
fornecido codigo numeérico pessoal aos moradores para gue possam sempre entrar no
edificio, mesmo sem a chave, bastando para tal digitar o coédigo no teclado do tipo BPT,
ou equivalente.

9. INSTALACAO ELETRICA E TELEFONICA

A instalacao elétrica e telefonica sao executadas de acordo com o projecto de
especialidades aprovado. Sobre as portas de entrada, bem como nas varandas e terracos,
leva um plafonier de iluminacao exterior do tipo Paralux, ou equivalente.

Estara disponivel uma tomada de carregamento de veiculo elétrico, direta do quadro
elétrico da habitacao.

10. ESPACOS COMUNS

HALL DE ENTRADA: Com ripado metalico a cor cinza claro (RAL 9006) de 25x25mm de
seccao, com afastamento de 25mm entre si, a toda a altura, a comecar a 5¢m do chao.

TETOS: Acabamento em gesso cartonado do tipo Pladur (ou equivalente), com pintura a
cor branca (RAL 9010).

PAREDES: Acabamento de paredes com lambrim a altura a definir e pintura a cor branca
(RAL 9010), até ao teto. Nos corredores de circulacao o acabamento sera em revestimento

vinilico ou em painéis de ripado metalico, a cor cinza claro (RAL 9006).

PAVIMENTOS: Acabamento em microcimento ou ceramico de grande formato do tipo
Revigrés (ou equivalente).

TERRACOS: Acabamento em granito serrado ou lajetas em betdo, ou betdo poroso.

CAIXAS DE CORREIO: Serao embutidas na porta, ou no painel de entrada e finalizadas
com material metalizado a cor cinza escuro - antracite.
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11. INSTALACAO CONTRA INCENDIOS

A instalacao de seguranca contra incéndios € executada de acordo com o projecto da
especialidade aprovado pelo Servico Nacional de Bombeiros.

12. MOVEIS E ACESSORIOS DE CASA DE BANHO
MOVEIS: Em todos os locais assinalados em projecto estdo instalados mdveis com portas
em aglomerado folheado a madeira, com acabamento lacado a cor a escolher, com

tampo em compacto e lavatorio a embutir,

ACESSORIOS: Estio instalados toalheiros em aco inox ou cromado mate, em lavatorios,
bidés e bases de chuveiro.

ESPELHOS: Nos locais indicados estao instalados espelhos, de montagem encastrada na
parede, com 6 milimetros de espessura.

13. BASES DE CHUVEIRO

As bases de chuveiro previstas sao em resinas de poliéster e cargas minerais e com
resguardo em vidro.

14. TORNEIRAS E MISTURADORAS

Em todos os sanitarios dos apartamentos, as torneiras e misturadoras serao do tipo
Bruma, modelo Lusitano {ou equivalente), em acabamento cromado.

Nas cozinhas, as torneiras serdao todas misturadoras de cano alto, flexivel e extensivel, da
mMarca teka (ou equivalente), de cor a definir, em material cromado.

15. LOUGCAS SANITARIAS

As loucas sanitarias aplicadas em todos os apartamentos serao suspensas, brancas, da
marca tipo SANITANA, ou equivalente.

16. EQUIPAMENTOS DE COZINHA

MOVEIS: A cozinha fica equipada com maveis conforme o projecto de arquitectura com
acabamento lacado. Os puxadores sao em aco iNox.

TAMPOS: Em compacto, preparados para levar placa de encastrar e banca de inox.
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17. CAIXILHARIAS EXTERIORES E VIDROS
Caixilharias exteriores e vidros: As caixilharias exteriores aplicadas nas habitacdes sao
Integralmente executadas em aluminio, com corte térmico e acabamento anodizado, a

cor antracite. A caixilharia sera dupla, com vidro duplo e corte térmico.

As guardas das varandas das habitacdes serao executadas com sistema de guarda-cor-
pos, em vidro transparente, temperado ou laminado.

18. CARPINTARIA E ESQUADRIA INTERIORES

PORTAS INTERIORES: Sao lisas com estrutura em orla macica, nucleo interior pré-falbrica-
do e acabamento lacado, com cor a definir de acordo com os projectos aprovados.

ROUPEIROS: Levam portas de abrir ern MDF e sao forrados interiormente com placas de
acabamento a linho, levando modulos de gavetas e varao para cruzetas.

RODAPES: Os rodapés e guarnicdes sao executados em MDF e terdo dimensao de acordo
Com 0s projectos aprovados.

FERRAGENS: Os puxadores serao de muleta, em aco inox, ou cromado mate escovado.

19. SANITARIOS

PAVIMENTOS: Revestidos com ceramicos retificados, com dimensdes e cor a definir de
acordo com os projectos.

PAREDES: Revestidas, tal como o pavimento, com ceramicos retificados, com dimensdes
e cor a definir de acordo com 0s projectos.

TETOS: Em pladur hidréfugo e pintados a tinta plastica anti-fungos.

20. SALA, HALL DE ENTRADA, QUARTOS E CORREDOR INTERIOR

PAVIMENTOS: Revestidos a soalho flutuante estratificado, acabamento de acordo com os
projectos aprovados.

PAREDES: Em placas de gesso cartonado emassadas e pintadas a tinta plastica, a cor
branca (RAL 9010).

TETOS: Tetos falsos em gesso cartonado, emassados e pintados a tinta plastica, a cor
branca (RAL 9010). Sobre os tetos falsos sera colocada |a de rocha.

RODAPES: Os rodapés e guarnicdes sdo executados em MDF e terdo dimensao de acordo
ComM 0s projectos aprovados.
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21. VARANDAS
PAVIMENTOS: Revestidos em tijoleira anti-derrapante.

PAREDES E TETOS: As paredes e tetos das varandas dos apartamentos sao em bloco,
areados e pintados, a cor cinza claro (RAL 9006).

22. ESTORES

Os estores de protecao serao em aluminio.

23. CLIMATIZACAO

Em todas os apartamentos sera feita a pré-instalacao de ar condicionado bem como
instalacao de painéis solares.

24. PORTOES DE ENTRADA DA GARAGEM E RUA

Portdes de acesso a garagem e a rua automatizados em aluminio. Fica em
funcionamento com motorizacao elétrica, em sistema de comando a distancia. Tera
células fotoelétricas dotadas de fecho temporizado. Em caso de falha de energia, o portao
possui sistema de desencravamento que permite a abertura manual e 0 acesso ao
interior das garagens.

25. AGUAS QUENTES SANITARIAS

As habitacdes serao equipadas com pré-instalacao de painéis solares sistema de
termossifao, para aguecimento de aguas sanitarias, com tubagens direcionadas para a
cobertura do edificio.

26. Revestimento paredes e guardas exteriores
As paredes exteriores sao executadas em placas de Alucobond, a cor branca.

PAREDES: As paredes exteriores serao executadas em placas de alucobond, a cor cinza
claro (RAL ) e a cor cinza escuro (RAL ). Nas paredes exteriores existirao ainda peguenos
apontamentos em material ceramico a cor cinza escuro - antracite e ainda alguns
apontamentos em ripado metalico, também a cor cinza escuro - antracite.

GUARDAS EXTERIORES: As guardas das varandas das habitacdes serdao executadas com
sistema de guarda-corpos, em vidro transparente, temperado ou laminado.
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27. NOTAS IMPORTANTES

a) Todas as tintas, vernizes e esmaltes, a aplicar na obra, sao de marca reconhecida, do
tipo CIN, SOTINCO, DYRUP ou ROBBIALAC.

b) Sempre que no ato da assinatura do contrato de promessa de compra e venda do
imovel, ja estejam aplicados materiais e/ ou equipamentos escolhidos previamente pelo
cliente, alteracdes a estes, s6 poderao acontecer atraves de acordo por escrito entre as
partes.

c) Esclarece-se que, por questdes técnicas especiais, 0s espacos em alguns aposentos
poderao sofrer peqguenas alteracdes, designadamente, devido a existéncia de coretes
para as especialidades de picheleiros, ventilacao, etc.

d) Caso ocorram alteracdes de mercado, devido, nomeadamente, a suspensdes de
fabrico, mudancas de cores e dimensoes, etc,, certos materiais poderao ser substituidos
por outros, de qualidade similar, aos previstos neste caderno de encargos, sem
necessidade de, previamente, ser comunicado ao cliente.

e) As imagens apresentadas neste caderno de encargos sdo icones representativos e ndo
poderao ser entendidos como representacao fiel em desenho.
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