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— o L‘ \ Ha& histdérias assim, de amores divididos. Felizmente, neste caso,

Isso ndo é problema, pois quem ama a cidade, tanto quanto

a natureza, encontra aqui um lugar para ser feliz: Gaia Hills, o novo

N A ‘ l | | z A empreendimento em Gaia, com uma vista belissima para o Porto,
— ° e um parque natural em redor.
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Ainda que o empreendimento
Gaia Hills seja virado para o futuro,
o local onde surge estd cheio

de histéria. Uma histéria escrita

em camadas que se foram
sobrepondo sem deixar grandes
registos ou legado, mas que faz

sentido preservar.
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GAIA HILLS

SECULO XIV

Quinta de Vale de Amores,
de Alvaro Gongalves Coutinho,
bravo cavaleiro de D. Jodo |,

que ficou conhecido por O Magrico.
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Convento de Santo Anténio

do Vale da Piedade, um novo

nome dado pelos frades com

a intencdo de o tornar mais casto.
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ANO 1834

Depois de um incéndio durante o Cerco do Porto, tornou-se fdlbrica

de loucas, depois de vidros, de sabdes e até de bebidas e destilaria.
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FINAL SECULO XIX

O capitalista e industrial Primo Monteiro Madeira compra a Quinta
de Vale de Amores e constréi um palacete que, apds a sua morte, fica

0o abandono até chegar este momento de renascer para uma nova vida.
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De toda a histéria de Vale

de Amores, tudo o que resta é um

painel de azulejos decorativos

da empena do palacete que,

depois de restaurado, serd

partilhado com todos, de forma

a que nunca se perca a memaria

e a ligacdo ao passado.
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Alids, este respeito e amor pela histéria

e pelo contexto séo mesmo a esséncia

de Gaia Hills: um empreendimento que
nasce a partir das caracteristicas Unicas

do terreno; da paisagem e da forma

como os edificios, volumes e natureza se
enquadram na sua envolvéncia; no que
valorizam as pessoas que desejam viver

em zonas ribeirinhas e na evolucdo daquele

lugar ao longo dos tempos.
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GAIA HILLS
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clo ecmpreendimento

rcsicdencial Gaia Hills, gue vau

nascer naantiga Ouinta de vale

clc AMmores, sinto acnorme

"Tal como no passado, o empreendimento pretende dar dignidade

oo lugar e proporcionar condi¢cdes de bem-estar e de elevada

'CS p O ﬂsabl | |CI ad S d C conNnservar qualidade de vida, com capacidade de ir ao encontro das necessidades

contempordneas, e criando condi¢cdes de harmonia global entre

o edificado e a natureza. Acima de tudo, houve a preocupacdo de

respeitar o poder do lugar, criando um novo equilibrio.”

acssenciaco local”

MIGUEL SARAIVA, ARQUITETO - SARAIVA+ASSOCIADOS
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GAIA HILLS

PLANTA GERAL

FLORA FAUNA
LOTE PARQUE LOTE GAIA

PARQUE PUBLICO DE LAZER

Depois de recuperado serd cedido
ao Municipio.

RIO DOURO

m—— e

RIO
LOTE DOURO

PRACA CENTRAL
qsse LOTE AGORA
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Ficar apaixonado no momento em que Vvé este projeto Ao vivo, ou mesmo
e enquadrado na paisagem, quer os apartamentos, quer o empreendimento
no seu todo, cobrem todas as necessidades e desejos da vida moderna.

em fotografia, é inevitdvel. Para além de estar muito bem pensado
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GAIA HILLS

Um conjunto de quatro lotes -

Parque, Agora, Douro e Gaia -
dispostos de forma harmoniosa no
terreno e em relacéo a paisagem
e

R envolvente, que lembra as

plataformas e socalcos do Douro.
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SAROUL
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LUXURY CORNER FASHION CLOTHING

O empreendimento conta com
oito edificios com o mdaximo

de quatro ou cinco pisos, Mais

de 250 apartamentos de T1 a T5,
amplos terragos, estacionamentos

e arrecadacdes.
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No lote Agora encontra-se também
um espaco multiusos para lazer

e muito mais ao ar livre, contando
com um anfiteatro e drea
comercial com vista para a cidade

do Porto e para o Rio Douro.
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DAROUL:

UIA PAIXAO

A PARTL.

De todos os lotes de Gaia Hills, o Parque é o maior, com os seus edificios
em terracos, descendo suavemente em direc&o ao Douro. As varandas
envolvem as fachadas como uma segunda pele, e cada piso ganha
assim a sua propria vista: para o rio, para o parque, ou, Muitas vezes,

para os dois ao mesmo tempo.
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Mas a verdadeira cereja no topo Prefere ir de carro? Os novos acessos,
do bolo é o futuro metro & porta quase concluidos, transformam
de casa. A estacdo Arrdbida, da cada ida ao Porto — e cada

linha Rubi, com abertura prevista regresso a casa — num verdadeiro

||H“ . para 2028, pde-nos a um passo de passeio no parque, e ndo num

qualquer ponto da cidade. simples trajeto do dia a dia.
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GAIA HILLS
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Com 26.370 m? de bosque —

carvalhos, pinheiros, platanos

Conheca o futuro Parque:
e bordos — o parque que envolve « /ona de fitness ao ar livre, perfeita para manter a forma;
o lote Parque serd transformado _ _ _ o

_ o _ « Area de piguenique com uma grande mesa comunitaria;
e cedido ao Municipio, garantindo
que toda a populacdo possa « /ona de estar confortdvel e acolhedora, pensada para reloxar;
também usufruir deste espaco
verde. « Espaco de recreio pensado para os mais novos se divertirem

em seguranca.
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GAIA HILLS

Este parque natural é ideal para
passear, fazer piqueniques ou levar
as criongas a brincar no parque
infantil.

SARAIVA+ASSOCIADOS LJ-Group

landscape architecture
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Por dentro, as plantas das varias
tipologias foram desenhadas
para tirar o maximo proveito

da paisagem e da localiza¢do,
criando espacos funcionais

e confortavels, tanto para um,

como para uma familia inteira.

XN TIPOLOGIAS
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Este empreendimento exclusivo,

e bairro totalmente novo,
proporciona uma étima qualidade
de vida — rodeado por um parque
natural, com estacionamento,
arrecadacdo e espacos de lazer

ao ar livre.

OS APARTAMENTOS VAO DE T1 AT5, CADA UM COM
TERRACOS AMPLOS E VISTA PRIVILEGIADA PARA O PORTO.
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Materiais locais, naturais,
sofisticados e economicamente
inteligentes foram escolhidos
para proporcionar o bem-estar

de todos.
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O cuidado com a natureza

e a envolvente, a par do bem-estar
dos moradores e visitantes,

é levado a sério no Gaia Hills.

E a provd-lo estéo as estratégias

HILLS

biofilicas, bioclimdaticas e de
sustentabilidade que esté@o na
base deste projeto e que
asseguram de que o0 ambiente

é cuidado e preservado.

25
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ATRAVES DO DESIGN E DAS CONDICOES CLIMATICAS DO LOCAL CRIOU-SE UM AMBIENTE
NATURAL QUE BENEFICIA A SAUDE E O BEM-ESTAR DAS PESSOAS.
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« Aqguecimento natural com v&os

localizados no quadrante sul.

+ lluminacdo natural com
aberturas de v&os nos espacos

de maior permanéncia.
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[solaomento térmico eficiente.

Sombreamento com varandas

e barreiras vegetais.

« Arrefecimento natural

conseguido com vegetacdo.

« Aberturas que permitem

a circulagdo da brisa fluvial.
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E DE FORMA A
REDUZIR O IMPACTQO,
FORAM INTEGRADAS
DIVERSAS SOLUCOES
DE SUSTENTABILIDADE
QUE MELHORAM

A EFICIENCIAE O
CONFORTO.

« Painéis fotovoltaicos e coletores + Recolha de residuos
solares na cobertura. e reciclagem.

+ Recolha de dguas pluviais + Solucdes de mobilidade
para regas. sustentavel.

« Materiais locais, resistentes

e recicldveis.
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Gaia Hills é a criacdo de um novo
bairro que vai muito para além
de apenas uma zona residencial.
A combinac¢éo da zona comercial
ribeirinha, com o parque natural
s@o fatores que geram vida

e motivos de visita ao local.

Um empreendimento que nasce

a partir das caracteristicas Unicas
do terreno, da paisagem

e da forma como os edificios,
volumes e natureza se enquadram
na sua envolvéncia, no que

valorizam as pessoas que

desejam viver em zonas

ribeirinhas e na evolucdo
daquele lugar ao longo dos
tempos, &, definitivamente,
um empreendimento muito

especial.
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GAIA HILLS

« Metro do Porto com « Duas novas pontes sobre o rio
O /A\ M O % a nova linha Rubi Douro: a ponte D. Anténia
a passar nas imediacdes Ferreira (metro, pedes e ciclistas)
do empreendimento, com e a ponte D. Anténio Francisco
estacdo Arrdbida aqui dos Santos (tradfego rodovidrio).

OVL

perto — abertura prevista
oara 2028 « Muito préximo do aeroporto

Francisco S& Carneiro.

« Terminal Intermodal de

Transportes na Campanhd

O TANHAG.

que liga e distribui

os viajantes pelas duas

margens do Douro.

[AS, AOU

IV PRECISA.

Uma das grandes vantagens de viver em Gaia é ter uma enorme

proximidade ao Porto, sem precisar de viver, justamente, no Porto.

E para isso pode contar com uma rede de acessos muito eficiente.

*, LOCALIZACAO % INDICE 31
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LOCALIZACAO

CULTURA E LAZER

Livraria Lello

Igreja e Torre dos Clérigos
Camara Municipal do Porto
Sé do Porto

Ribeira do Porto

Avenida dos Aliados

Café Maijestic

Igreja de S&o Francisco
Jardim do Morro

World of Wine

Caves Ferreira, Calem, Ferreirinha, Sandeman
Mosteiro da Serra do Pilar

Jardins do Paldcio de Cristal

222 2-24-2-2-2-2-2-2-2 2

Casa-Museu Teixeira Lopes

HOSPITAIS

Trofa Saude Gaia
Centro Hospitalar V. N. G. / Espinho
Hospital Lusiadas Porto

Hospital Melo

ACESSOS

Linha de Metro Rubi (H)

Ponte de Arrédbida

Nova Ponte Ferreirinha

Ponte Luis |

Nova ponte D. Antdnio Francisco dos Santos

Novo T. Intermodal de transportes publicos Campanha

N o0 0 A NN

Nova linha de Comboio de Alta de Velocidade Lisboa - Porto - Vigo

COMERCIO / RESTAURACAO

1 Arrdbida Shopping Center & Supermarket
2 Gaia Shopping Center & Supermarket

Vip,
A BO,y Vista

PACOS

OCEANO
ATLANTICO

Para mais informag¢des sobre
a nova linha Rubi, leia o QR code.

M  Linha de metro

AEROPORTO

RIO DOURO

ESTACAO
ARRABIDA

1
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Quer procure a casa dos seus
sonhos para viver, quer queira

encontrar um bom investimento,

aqui tem ambos. Afinal, foi com

essa intencdo que Gaia Hills foi

criado — uma histéria de amor em

que vale mesmo a pena investir!

ALIMAS

CIIEAS.

% LOCALIZACAO % INDICE 33




GAIA HILLS

Tem uma historia extraordindria,

Pertencendo & Peninsula Ibérica,

beneficia do clima ameno do sul e € um dos paises da dieta
da Europa, proporciona paisagens mediterr@nica, com uma
muito diversas onde ndo faltam gastronomia variada e deliciosa.

quildbmetros de praias atlanticas.

O povo é simpdtico e acolhedor.
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GAIA HILLS

O Porto, capital de Distrito,

€ a segunda maior cidade

portuguesa, muito cosmopolita,

com um passado e uma histéria

riquissima, mas virada para

o futuro. A cidade representa

'.”'I‘.Eé“ " an . | ; ) ) )
R/ E ol I — = um polo econdmico e industrial

em crescimento, com destaque

em setores como tecnologia

da informacdo, turismo e industria.

E uma cidade segura com boas
infraestruturas de transportes

e comunicac¢des que promove

uma excelente qualidade de vida.

Para além disso, a cidade tem
Muitos espacos verdes e uma
oferta cultural diversificada

e vibrante, desde os melhores

nuumm‘
AR EiR Y ey
uunuuuu'u'm“.

museus e colecdes de arte do pais
até eventos musicais e teatros

para todos os gostos. A sua oferta
gastrondmica nos Ultimos anos tem
crescido e a alta cozinha comecou

a ganhar cada vez mais destaque

e reconhecimento.
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Na outra margem do Douro
encontra-se Gaia, uma cidade
em franco desenvolvimento, onde
se cruzam e complementam

uma forte componente histérica
com projetos inovadores

e de vanguarda.

GAIA

% INDICE

Excelentes acessos de e para
o Porto: a 10 minutos de automdvel
do centro do Porto e 18 minutos

do aeroporto.

Gaia Hills é a criacéio de um novo
bairro que vai muito para além
de apenas uma zona residencial.
A combinacéo da zona comercial
ribeirinha, com o parque natural
s@o fatores que geram vida

e motivos de visita ao local.
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GAIA HILLS

"Gala Hills e um projeto

vordadoiramente diferenciaclor:

Alocalizacao prime, na primelra

Inha de rio, confere a este projcto

u m a V|S-ta |m pactante SO b re "As vendas das primeiras fases do Gaia Hills tém registado um forte

desempenho, tanto no segmento residencial como comercial, confirmando

a relev@ncia do projeto no contexto atual. Este percurso positivo reflete

a adequacdo da nossa visdo as expectativas do mercado. A segunda fase

Oro DO U rO, A CI LC acresce tOd al mantém esta dindmica, encontrando-se atualmente em comercializacdo,

e tendo o inicio da constru¢cdo acontecido em janeiro de 2026. A entrega

das primeiras unidades da primeira fase estd prevista para o segundo
trimestre de 2027."

dmaampla zona verde cnvolvente.”

DAVID CARREIRA, THOMAS & PIRON PORTUGAL
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"AviSta panoramica

sobre o rio Douro,

alocalizacao singular

c a qualidade de construcao,

fazem do Gaia Hills amorada

"A vista panor@dmica sobre o rio Douro, a localiza¢cdo singular e a qualidade

Icdeal para quem procura viver

de construcéio fazem do Gaia Hills uma proposta Unica para quem
procura viver com qualidade em contacto com a natureza. O desempenho
comercial das primeiras fases, com forte adesdo de investidores nacionais

e internacionais, confirma a atratividade do projeto. A segunda fase

com qualiclade ¢ nanaturcza.”

acompanha este sucesso, com um arranque sélido e perspetivas

muito positivas.”

CHRISTIAN TERLINDEN, MANAGING PARTNER - PROMIRIS

% INDICE
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Marque o seu encontro e sinta

o seu coracdo bater mais forte.

Gaia Hills dispde de dois andares modelo
disponivels para visita, mediante marcac¢do
prévia, permitindo uma experiéncia direta com

0s espacos, acabamentos e qualidade do projeto.

DILS

Castelhana, Sociedade de Mediagao
Imobiliaria, Unipessoal Lda - AMI 3497

As informacdes e as imagens constantes nesta brochura so meramente indicativas e poderdio, por motivos técnicos,

comerciais ou legais, ser sujeitas a alteracdes sem aviso prévio, pelo que ndo tém cardter contratual.




