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LOCALIZAGAO LOCATION

ENQUADRAMENTO
FRAMEWORK

A CIDADE
THE CITY

Vila Nova de Gaia é hoje um dos locais mais desejados para
viver na Area Metropolitana do Porto. Com vistas privilegiadas
sobre o rio Douro, uma frente ribeirinha vibrante, praias de
exceléncia e uma crescente oferta cultural e gastronémica,
combina tranquilidade, qualidade de vida e centralidade. A
poucos minutos do centro histérico do Porto, oferece o
equilibrio perfeito entre natureza, patriménio e dinamismo
urbano, tornando-se uma escolha uUnica para viver, investir e
desfrutar do melhor que a regido tem para oferecer.

Vila Nova de Gaia has become one of the most desirable places
to live in the Porto Metropolitan Area. Overlooking the Douro
River, with an exceptional waterfront, award-winning beaches
and a thriving cultural and gastronomic scene, it offers an
outstanding quality of life. Just minutes from Porto’s historic
centre, Gaia combines tranquillity, nature and urban
convenience, creating the perfect balance for living, investing
and enjoying everything this remarkable region has to offer.

UMA LOCALIZACAO PRIVILEGIADA
A PRIME LOCATION
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LOCALIZAGAO LOCATION

CONTEXTO URBANO E ENVOLVENTES
URBAN CONTEXT AND SURROUNDINGS

Aeroporto Airport

Terminal de Cruzeiros de Leixdes Leixées Cruise Port

Parque da Cidade City Park

Jardins, Casa e Museu de Serralves Serralves Garden, House and Mus
Hospital de Sdo Jodo Sédo Jodo Hospital

Hospital de Santo Anténio Santo Anténio Hospital

Polo universitario Porto Baixa (I) Porto Baixa University Campus
Polo universitario Asprela (I1) Asprela University Campus

Polo universitario Campo Alegre (lll) Campo Alegre University Campus
10. Torre dos Clérigos Clérigos Tower

1. Terminal Intermodal de Campanha (TIC) Campanhé Train Station
12. Estagéo de Sao Bento Sao Bento Train Station

13. Estacgéo da Trindade Trindade Metro Station

14. Estadio do Dragéo Dragéo Stadium

15. Mercado abastecedor Wholesale Market

16. M-ODU (Antigo Matadouro Former Slaughterhouse)

17. Estagao de General Torres General torres train Station

18. Ponte do Freixo Freixo Bridge

19. Ponte da Arrabida Arrébida Bridge

20. Jardim do Morro Morro Garden

21. Cais de Gaia Gaia Riverside

22. Super Bock Arena

23. Jardins do Paléacio de Cristal Palacio de Cristal Gardens

24. Hospital da Luz Arrabida Arrabida Hospital da Luz (Private Hospital)
25. Marina do Freixo Freixo Marina

26. Farol do Pontéo Pontoon Lighthouse

27. Arrabida Shopping

28. Passadicos da Encotas do Douro Douro Hillside Walkways

29. Hospital Santos Silva

30. Douro Marina
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LOCALIZAGAO LOCATION

CONTEXTO URBANO E ENVOLVENTES
URBAN CONTEXT AND SURROUNDINGS

O Douro 65 beneficia de uma
localizagao privilegiada, onde a
tranquilidade da natureza se alia a
proximidade do centro histérico de Vila
Nova de Gaia e da cidade do Porto.Com
excelentes acessos rodoviarios e uma
crescente rede de mobilidade, o
empreendimento encontra-se proximo
da futura Linha Rubi do Metro, das
principais ligagdes ferroviarias e das
principais vias de acesso a cidade.Na
envolvente, os residentes dispdem de
uma ampla oferta de comércio,
servicos, estabelecimentos de ensino,
unidades de salde, espacos
desportivos e zonas de lazer. A
proximidade ao Rio Douro, aos

Douro 65 enjoys a privileged location
where the tranquillity of nature meets the
vibrant lifestyle of Vila Nova de Gaia and
Porto.Benefiting from excellent road
connections and an expanding public
transport network, the development is
close to the future Ruby Metro Line,
major railway stations and the city's main
transport routes.Residents enjoy
immediate access to a wide range of
shops, services, schools, healthcare
facilities, sports amenities and leisure
areas. Just moments from the Douro
River, the Douro Hillside Walkways and
some of the region's most iconic
landmarks, Douro 65 offers a lifestyle
defined by comfort, convenience and

MOBILIDADE
MOBILITY

SUPERMERCADOS E COMPRAS
SHOPPING and SUPERMARKETS

Pingo Doce Supermarket Pingo Doce
Mercadona Supermarket Mercadona
Aldi Supermarket Aldi

Spar Supermarket Spar

pwNs

ESCOLAS
SCHOOLS

5. Escola Basica de 1.° CEB / JI de Freixieiro Primary School
6. Escola Secundaria Gaia Nascente Middle School

7. Escola Basica Do Outeiro Primary School

8. Escola Basica Manuel Anténio Pina Primary School

9. Escola Basica de Gervide Primary School

10. Colégio do Sardao Private School

CUIDADOS DE SAUDE
HEALTHCARE

1. USF Abel Salazar Abel Salazar Primary Care Centre
12. Unilabs Oliveira do Douro

13. Farmacia Oliveira Pharmacy

14. Farmacia Alves Oliveira Pharmacy

15. Centro Veterinario do Douro Veterinary

DESPORTO
SPORTS

16. Pavilhao Multiusos Nelson Mandela Multi-Purpose Arena
17. Parque da Lavandeira Lavandeira Park
18. Fitness UP Gaia Fitness Center

19. Estadio Municipal de Vila Nova de Gaia Municipal Stadium

20. Estadio do Oliveira do Douro Sport Clube Club Stadium
21. Total Padel

22. Life Club Gaia Health Club

23. Gaia Kayak Clube

PARQUES E LAZER
PARKS AND LEISURE

24. Parque de Merendas da Encosta do Douro Picnic Park
25. Parque da Lavandeira River Beach

26. Praia Fluvial do Areinho Fitness Center

27. Aqueduto do Sardao Sarddo Aqueduct

28. Casa Barbot — Casa da Cultura de Gaia Gaia Cultural Centre

29. Mosteiro da Serra do Pilar Monastery
30. Vinha Boutique Hotel Luxury Hotel

Quinta dos Cubos GAIA

Estagdo de Metro Jardim do Morro Metro Station

Estacdo de Metro General Torres Metro Station

Estagdo de Metro Camara de Gaia Metro Station

Estagdo de Metro Jodo de Deus Metro Station

Estacao de Metro D.Jodo Il Metro Station

Estacédo de Metro Santo Ovidio Metro Station

Estacao de Metro Manuel Ledo Metro Station

Estacao Ferroviario de General Torres Train Station

Estacao Ferroviario de Vila Nova de Gaia-DevesasTrain Station
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ARQUITETURA
ARCHITECTURE

DOUROGS
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Onde a arquitetura contemporanea encontra a serenidade do Douro.

O Douro 65 nasce numa localizacao privilegiada de Vila Nova de Gaia,
onde a proximidade ao rio, aos espac¢os verdes e ao centro urbano
proporciona um estilo de vida equilibrado e sofisticado.

Projetado para quem valoriza design, conforto e funcionalidade, o
empreendimento distingue-se pela sua arquitetura intemporal,
amplas areas exteriores e acabamentos cuidadosamente
selecionados. Cada detalhe foi pensado para maximizar a luz natural,
a privacidade e a ligacdo a paisagem envolvente.

Mais do que um conjunto de apartamentos, o Douro 65 representa
uma forma de viver, onde tranquilidade, exclusividade e qualidade
coexistem em perfeita harmonia.

Where contemporary architecture meets the serenity of the Douro.

Douro 65 is sct in one of Vila Nova de Gaia's most privileged locations,
combining proximity to the river, green spaces and the city centre to
offer a refined and balanced lifestyle.

Designed for those who appreciate timeless architecture, comfort and
functionality, every residence has been carefully planned to maximise
natural light, privacy and the connection with the surrounding
landscape.

More than a residential development, Douro 65 is an invitation to

experience everyday living with elegance, exclusivity and enduring
quality.

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING DOURO65

]

O empreendimento Douro 65 é construido pela AMORIM &
FILHOS CONSTRUGOES, empresa reconhecida pelo seu
compromisso com a qualidade, o rigor técnico e a atencao ao
detalhe.

Com uma sélida experiéncia no setor da construcéao, cada
projeto reflete uma forte aposta na exceléncia de execugéo,
durabilidade e satisfacdo dos seus clientes.

A construcao do Douro 65 materializa estes principios,
aliando engenharia contemporéanea, materiais de elevada
qualidade e uma execuc¢éao cuidada para dar origem a um
empreendimento residencial concebido para perdurar e
proporcionar uma experiéncia de habitagao diferenciadora.

The Douro 65 development is being built by AMORIM &
FILHOS CONSTRUCOES, a company recognised for its
commitment to quality, technical excellence and attention to
detail.

With extensive experience in the construction sector, every
project reflects a strong focus on craftsmanship, durability and
client satisfaction.

The construction of Douro 65 embodies these principles,
combining contemporary engineering, premium materials and
meticulous execution to create a residential development
designed to stand the test of time and enhance everyday living.

DOUROGS
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DOURO G5

TIPOLOGIAS
TYPOLOGIES

Apartamentos T1duplex, T2 e T3

1 Bedroom Duplex, 2 and 3 Bedroom Apartments

Espacos concebidos para viver com mais conforto, luz e
ligacao ao exterior.

O Douro 65 integra uma selegao exclusiva de apartamentos
T1 Duplex, T2 e T3, cuidadosamente projetados para

responder as diferentes necessidades de cada estilo de vida.

As amplas varandas e os jardins privativos das fracdes do
Piso 1 transformam o exterior numa verdadeira extensao da
habitacédo, proporcionando espag¢os concebidos para
desfrutar da tranquilidade, da privacidade e da envolvente
natural.

Com areas generosas, estacionamento privativo e
acabamentos de elevada qualidade, cada residéncia reflete
uma arquitetura contemporanea onde funcionalidade,
elegancia e bem-estar coexistem em perfeita harmonia.

Designed to bring together comfort, natural light and
outdoor living.

Douro 65 offers an exclusive collection of one-bedroom
duplex, two and three-bedroom residences, thoughtfully
designed to suit a variety of lifestyles.

Generous balconies and the private gardens of the first-floor
residences seamlessly extend the living spaces outdoors,
creating the perfect setting to enjoy privacy, comfort and the
surrounding natural landscape.

Combined with spacious layouts, private parking and premium
finishes, every home reflects a contemporary architectural
approach where elegance, functionality and quality come
together.
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TIPOLOGIAS TYPOLOGIES

(|
APARTAMENTO TIPO T1 DUPLEX i {'
ONE-BEDROOM DUPLEX APARTMENT
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DOURO 65
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TIPOLOGIAS TYPOLOGIES

APARTAMENTO TIPO T2 DOURO G
TWO-BEDROOM APARTMENT FLOOR PLAN
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DOURO 65
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DOURO G5

F-PISO2.-T2

AREA BRUTA, B&m*
 AREA UTIL Tams
 AREA EXTERIOR  Tm?
 AREA GLOBAL 109m?

LUCAR DE CARACEM . 'Il

ALCADO FRONTAL

AN B

Quinta dos Cubos GAIA

43

D D2 UAEO
L e T
T N
WWW.DOLURGES,PT ot
INFOER DO URSGS.PT
T. +351 812 295123

T T T e L L T T e T T I T e———

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING DOURO65 DOLUIRO {15



DOURO 65

-PISO3-T2

AREA BRUTA gem?
AREA UTIL 7EIm?
AREA EXTERIOR E.n;ﬂJ
i AREA CLOBAL ‘I‘IEmi_
LUCAR DE CARAGEM 1

ALCADO FRONTAL

ALCADO TARDOZ

h"-\.
iy,

MECLEL CARMEIRC

WHAW DDLU RCES, BT
| = FG@DGU ROGS5.PT

Ti+35] 532295723

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING DOURO65

DOLROGA

Quinta dos Cubos GAIA

45



DOURO G5

L-PISO4-T2 A

AREA BRUTA B&m=
AREA UTIL 73m*
AHES EXTERIOR Eu;nﬁ
) .ﬁ:ﬁEA CLoEAL 9 rm2
LUCAR DE GARACEM 1

ALCADO FRONTAL

m'lll: o Gussto Barka
TITHSNTT. | =] jiL- =] |'-

KBOLIEL A DMNEIFRD

(RSP =S

RO OOWRO
B

WA DOLIROGS BT H-MMM
INFO@OOUROSES. PT .
T. #3551 22 295123

HIFALFIAL e wigpmrs pisvar s ens apmrviele e o fe rmareds smiors rirkenns s s e sy
CHI, RASTIEE roagws S8 0 i S b g e al o RS E R maE b e e armeseer myEl @ e rueees

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING DOURO65

® g oe breas reskies wame e

DOLROGS

Quinta dos Cubos GAIA

a7



DOURO GS

M-PISO4 -T2

AREA BRUTA BEmM?*
AREA UTIL 7&m2
AREA EXTERIOR ?.—.-:.2
AREAGLOBAL 1&rm<
LUGCAR DE GARAGEM 1

ALCADO FRONTAL

—_
.

ar
m
n
-

RHSUEL CARKMEIRG

- R —

WOWYY. DO UROaE PT
(MEOEDOUROES, BT
T.+3571 512295123

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING DOURO65

FEITA (SO e Eragein s w5 d 1w sk gl b
LR, PEITIGE i me ] ok i maim m o & 5 sl mens om i) oo {0 by ey o § Bl b g e o

RO DOURD
g

L
A N N Nt
S S

mo P ek e s e e e, e e S g
i e g e e S

DOLROGA

Quinta dos Cubos GAIA

49



TIPOLOGIAS TYPOLOGIES

APARTAMENTO TIPO T3
THREE-BEDROOM APARTMENT FLOOR PLAN
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DOURO G5
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DOURO G5

N-PISO4-T3

ARES BRUTA 160m?
AREA UTIL 137 m?
AREA EXTERIOR 20m?
ABEA CLODBAL 220
LUGAR DE GARAGEM &

ALCADO FRONTAL

WIGUEL CARNEIRG
rrrrrm ln el HID GO LD
————
WWW DOURDSES. PT S
INFO@DOUROES BT A
T. 351 G512 295123
e e e e L L B B B B e e L e e, B

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING DOURO65 DOLUIRO {15

Quinta dos Cubos GAIA

N



s '_'-.'. r:_"l e N e p-" .‘_‘.- » "
b {1l et el S LY, o o g _I-.,"-- - koo - . =
R MIRCTL (BILEA R AL i e M- R AR
Ll VLN G SR R, SRS . o N PR AN T R vy gh .
¥ 1\ I:'_ "1..Ill..~.'-'.|"::_"" ) i ':"- 3 |'_ ' l: . " i + el N J i |FI' Y I'\..:" o | = :}r-. -|:‘_ '.'.rll
AR A . N aowlad
| il . L e X l,‘_: |l._ - g | vl " ' |
5 i Ly '_.-
y AT J \ "
i : i b .-|"I
‘I. 1 L
W : 3 ! .
: |
3 X, L . v
- i
! 4
Wy 1 ¥

63

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING DOURO65 DGU R{) 65



LOOK & FEEL

ACABAMENTOS GERAIS
GENERAL FINISHES

MOODBOARD

EXTERIOR

PAVIMENTO DAS VARANDAS :
LAJETAS DE BETAO =1
BALCONY FLOORING -
CONCRETE PAVING SLABS

CAPOTO COBRE
COPPER-COLOURED THERMAL INSULATION FINISH

CAIXILHARIA MINIMALISTA EM ALUMINIO ANODIZADO COM CORTE TERMICO

E VIDRO DUPLO COR COBRE

MINIMAL ANODIZED ALUMINIUM WINDOW FRAMES IN COPPER FINISH
WITH THERMAL BREAK AND DOUBLE GLAZING

PAVIMENTO EXTERIOR

CUBO DE GRANITO AMARELO
EXTERIOR PAVING

YELLOW GRANITE COBBLESTONES

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING DOURO65

FACHADA FACADE

A fachada do Douro 65 é definida pelo isolamento térmico em
capoto de cor cobre, conferindo ao edificio uma identidade
contemporéanea e distinta;

The facade of Douro 65 is defined by copper-coloured thermal
insulation cladding, giving the building a distinctive contemporary
identity;

As varandas sao revestidas com lajetas em betdo, numa solucao
sObria e contemporanea;

The balconies are finished with concrete paving slabs, creating a
restrained and contemporary appearance;

A caixilharia minimalista em aluminio anodizado, também em
acabamento cobre, integra corte térmico e vidro duplo;

The minimal anodized aluminium window frames, also finished in
copper, feature thermal break technology and double glazing;

Os jardins decorativos integram zonas relvadas e arbustos,

contribuindo para uma envolvente exterior cuidada e harmoniosa;

The landscaped gardens feature lawns and shrubs, creating a
carefully designed and harmonious outdoor setting.

DOURGOGS

Quinta dos Cubos GAIA
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LOOK & FEEL

ACABAMENTOS GERAIS
GENERAL FINISHES

MOODBOARD

AREAS COMUNS COMMON AREAS

ESTACIONAMENTO INTERIOR INDOOAHKING

PAVIMENTO CERAMICO RECTIFICADO
RECTIFIED PORCELAIN TILES

GESSO CARTONADO BRANCO
WHITE PLASTERBOARD

BETAO APARENTE
EXPOSED CONCRETE

BETAO POLIDO
Polished Concrete

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING DOURO65

Pavimento e paredes em betdo a vista;
Concrete flooring and walls;

lluminacgdo tubular no teto;
Tubular ceiling lighting;

SALA DE CONDOMINIO RESIDENTS' LOUNGE

A sala de condominio apresenta uma atmosfera luminosa e contemporénea,
combinando paredes e tetos em gesso cartonado branco com pavimento
em ceramico retificado;

The residents' lounge combines white plasterboard walls and ceilings with
rectified porcelain flooring, creating a bright and contemporary environment;

AREAS COMUNS COMMON AREAS

Pavimento cerdmico rectificado;
Rectified Porcelain Tiles;

Paredes pintadas a branco;
Walls painted white;

Elevadores da Schindler, ou equivalente;
Schindler elevators or equivalent;

ESCADAS STAIRS

A escadaria comum combina superficies em microcimento com tetos
pintados a branco, criando uma linguagem arquiteténica minimalista e
contemporanea;

The main staircase combines microcement finishes with white-painted ceilings,
creating a clean and contemporary architectural aesthetic,

Paredes em microcimento;
Exposed concrete walls;

Tetos rebocados e pintados a branco;
Cellings plastered and painted white.

DOLROGA

Quinta dos Cubos GAIA
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LOOK & FEEL

ACABAMENTOS GERAIS
GENERAL FINISHES

MOODBOARD

APARTAMENTOS APARTMENTS

MULTICAMADA TIPO CARVALHO
ENGINEERED OAK FLOORING

CERAMICO RETIFICADO
RECTIFIED PORCELAIN TILES

MDF HIDROFUGO LACADO BRANCO MATE
MATT WHITE LACQUERED MDF

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING DOURO65

SILESTONE® MIAMI ORO
SILESTONE® MIAMI ORO

SALA/CIRCULAGOES/QUARTOS L/VING ROOM / HALLWAYS / BEDROOMS

Pavimento multicamada tipo Carvalho;
Engineered oak flooring;

Paredes em acabamento branco mate com rodapés em madeira lacada na cor da parede;

Matt white walls with lacquered wooden skirting boards matching the wall finish;

Tetos em gesso cartonado branco;
White plasterboard ceilings;

Armarios lacados branco mate com iluminacao interior;
Matt white lacquered wardrobes with integrated interior lighting.

COZINHAS KITCHENS

Mobiliario em MDF hidréfugo lacado branco mate com contraste em carvalho;
Moisture-resistant matt white lacquered MDF cabinetry with oak detailing;

Bancada e revestimento em Silestone® Miami Oro;
Silestone® Miami Oro worktop and splashback;

Misturadora cromada Grohe;
Grohe chrome mixer tap;

Eletrodomésticos BOSCH/SIEMENS ou equivalente;
BOSCH/SIEMENS appliances or similar;

lluminacédo LED em armarios superior;
LED lighting in upper cabinets.

INSTALACOES SANITARIAS BATHROOMS

Pavimentos e paredes em ceramico retificado;
Rectified porcelain floor and wall tiles;

Tetos em gesso cartonado branco;
White plasterboard ceilings;

Loucgas sanitérias Roca Ona Compact e Roca Tura;
Roca Ona Compact WC and Roca Tura countertop basin;

Base de duche ASD Planissima e misturadoras Kludi Pure cromadas;
ASD Planissima shower tray and Kludi Pure chrome mixers;

CONFORTO E SEGURANCA COMFORT & SECURITY

Ar condicionado Daikin ou equivalente embutido em teto;
Concealed Daikin air conditioning or equivalent;

Bomba de calor Bosch ou equivalente;
Bosch heat pump or equivalent;

Estores térmicos elétricos em aluminio nos quartos;
Electric insulated aluminium shutters in the bedrooms;

Isolamento acustico entre fracdes e no pavimento;
Acoustic insulation between apartments and within the flooring;

CCTV nas zonas comuns exteriores e videoporteiro com acesso por codigo;
CCTV in exterior common areas and video entry system with keypad access.

DOLROGA
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EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING DOURO 65
Quintas do Cubos Gaia

DOURO G5

AVISO LEGAL: Ainformagao que consta nesta brochura € meramerte indicativa e ndo tem caracter contratual, podendo ser objeto de alteracdes sem aviso
prévio porrazdes técnicas, comerciais ou legais.

DISCLAIMERThe infformaion cortained inthis biochue is merely indicaive and nd contractual and may be object of change without prior notice for technical,
commecialor legalreasons.

Mediacao Imobiliaria:
Zome

Projeto e Construgao:

AMORIM & FILHOS
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MIGUEL CARNEIRO

CONSULTOR IMOBILIARIO

+351 912 295 123
WWW.DOU ROES_S. PT
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