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Edificio de Habitagao Multifamiliar

XIA GAO

Rua Antdénio Pedro 28 e 30, e Rua Marques da Silva
Sao Jorge de Arroios, Lisboa

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

O presente projeto de arquitetura, requerido por Xia Gao, refere-se a comunicacao
préevia de uma obra de ampliagao da volumetria da cobertura com demoligao do interior
de dois edificios, mantendo e reabilitando as fachadas, sito no gaveto da Rua Antonio
Pedro, nos 28 e 30, com a Rua Marques da Silva, freguesia de Sao Jorge de Arroios,
Lisboa. Propbe-se agora um unico edificio com 16 frac6es de habitagao.

O edificio esta implantado num terreno com 216,09 m? e faz parte de um guarteirao
consolidado, com cerceas e alinhamentos definidos. Apresenta o algcado principal
virado para a Rua Antoénio Pedro, a poente, por onde se efetuam todos os acessos, 0
alcado lateral esquerdo € virado a norte para a Rua Marques da Silva e o algado
tardoz, virado a nascente, dé para o interior do quarteirao.

O edificio existente desenvolve-se em 4 pisos acima da cota de soleira.

As fachadas exteriores apresentam-se em bom estado, verificando-se no entanto
uma acentuada degradagéao ao nivel dos pavimentos interiores e da cobertura.

A presente proposta prevé a manutencao, reparacao, consolidagao e reabilitagcao das
fachadas exteriores, prevendo-se a demolicdo e reconstrucdo total ao nivel dos
pavimentos, divisérias interiores e cobertura. Pretende-se com as alteragbes a
adaptacéao de todos os pisos e do desvao da cobertura para uso habitacional.

Ao nivel da cobertura prevé-se a criagdo de mansardas com vaos abertos em
trapeiras, evitando dessa forma o aumento da volumetria do edificio.

Em termos de constituicdo passamos a ter duas fragbes habitacionais ao nivel do
piso térreo, separadas pelo acesso comum e comunicagbes verticais. No 1° andar,
2° andar e 3° andar passamos a ter quatro fracoes por piso, mais duas fragoes no
desvao da cobertura em mansarda, resultando num total de dezasseis fragoes
habitacionais, quatro tipologias T2, seis tipologias T1 mais seis tipologias TO.
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HABITACAQ

Ao nivel do res-do-chao temos duas fragoes de tipologia T2, compostas por hall, sala
com kitchenete, 1 instalagao sanitaria e 2 quartos.

A composicao dos pisos repete-se no 1° andar, 2° andar e 3° andar, onde temos um
patamar central que distribui para 4 fogos: um fogo a direita outro a esquerda, de
tipologia TO, compostos por um hall, instalagcdo sanitaria e sala com kitchenete; um
fogo em frente a direita e outro a frente a esquerda, de tipologia T1, compostos por
hall, instalagdo sanitaria, sala com kitchenete e 1 quarto. Em resultado da
manutencéao das fachadas apenas temos varandas em trés fogos do 1° andar e num
fogo do 2° andar.

No soétao temos 2 fogos, ambos de tipologia T2, compostos por hall, sala com
kitchenete, vestibulo, 1 instalagéao sanitaria e 2 quartos. Neste piso o0os vaos
encontram-se recuados criando espacos em terrago acessivel para uso exclusivo
destas fracoes.

Esta previsto o acesso do elevador ao soétao.

O acesso ao exterior da cobertura e efetuado por meio de um algap&o no topo da
caixa de escadas.

ALCADQOS

Ao nivel de alcados das ruas exteriores pretende-se a manutencao do existente,
verificando-se a alteracao de dois vaos ao nivel do piso térreo, transformando um vao
de peito em vao de sacada e, inversamente, uma porta em vao de peito. A partir do
nivel da cobertura prevé-se o acrescento de trapeiras no alinhamento dos vaos
existentes.

No algcado tardoz, virado para o interior do quarteirdo, prevé-se novamente a
manutencgado dos vaos existentes com excegdo dos vaos mais proximos do canto
interior gue se preveé reduzir em dimensao. Prevé-se aqui a colocacao de grelhas, para
ocultacao de equipamentos de climatizagao, em aluminio lacado a cor cinza (ref. RAL
7011).

Em termos de materiais aponta-se para a recuperacao e manutencao da gama de
cores existentes.

A caixilharia de madeira sera substituida por caixilharia de aluminio mantendo a gama
de cores da existente. Prevé-se o restauro das guardas das varandas existentes.

Em termos de processos construtivos, a estrutura serd em betdo armado,
mantendo-se as paredes exteriores em alvenaria ordinaria forradas a poliestireno
extrudido protegido por gesso cartonado pelo interior, paredes divisérias interiores
em alvenaria de tijolo simples. As paredes exteriores serao rebocadas e pintadas de
acordo com o mapa de acabamentos exceto os elementos em pedra que serao limpos,
prevendo-se a substituicdo de algum elemento mais deteriorado. No interior as
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paredes serao rebocadas e pintadas exceto nas instalagbes sanitarias e cozinhas que
serao revestidas a azulejo até uma altura minima de 2,00 metros. Os pavimentos
serao em mosaico ceramico nas cozinhas, instalagctes sanitarias e do mesmo material
ou aglomerado de marmore nas salas e circulagdes sendo utilizado parquete flutuante
nos quartos. As portas interiores serao do tipo placarol folheadas a madeira clara.
As portas e janelas serao em aluminio termolacado de acordo com o plano de cores
e 0 sistema de oclusao noturno é feito através de portadas do mesmo material pelo
interior. Todos os peitoris, soleiras, vergas e ombreiras dos vaos abertos para o
exterior serdo guarnecidos em pedra vidragco de cor clara. Todos os muretes e
bordaduras de planos horizontais terao um capeamento com pingadeira em pedra de
vidrago de cor clara. As coberturas inclinadas terdo protecgéao a telha ceramica de cor
clara sobre isolamento térmico conforme projeto de comportamento térmico. As
coberturas em terracgo serao revestidas a protec&o pesada sobre camada de forma
impermeabilizada, com isolamento térmico sobre a laje conforme projeto de
comportamento térmico.

Dadas as caracteristicas da cobertura, e verificando-se a existéncia de uma area
reduzida de cobertura com exposigao solar adequada apenas se preve a instalacao de
sistemas de painéis coletores solares térmicos para producaéo de aguas gquentes
sanitarias para 3 fragoes habitacionais.

SUBSISTEMA DE VISTAS

Apresenta-se em anexo estudo com o objetivo de avaliar o impacte visual da
intervencao proposta, em conformidade com o disposto no artigo 17.° do PDM de
Lisboa, relativo ao subsistema de vistas.

ESTACIONAMENTO

De acordo com artigo 75.° do PDML para os parametros de estacionamento de uso
privado, com base nos calculos do Anexo X, & necessaria a criagao de 1,8 lugares
(0,9 por fogo novo).

Uma vez gue o total de lugares resultante € inferior a 5, sendo o edificio localizado
em area consolidada, e ndo estao previstas alteracoes de utilizagcdo ao nivel do
rés-do-chao, é pedida a dispensa da criagcdo de novos lugares e pargueamento ao
abrigo do n.° 4 do mesmo artigo.

LOGRADOURO

Uma vez que o preédio localiza-se em Espago Consoclidado, Espagos Centrais e
Residenciais - - Tragado Urbano B, aplicando a tabela n.° 7 do artigo 44.° do PDML
para “Restantes Logradouros” temos um requisito minimo de 0,70 para a Svp e de
0,20 para area sem construcao acima ou abaixo do solo.

Assim e para uma area de logradouro de 15,86 m2 temos um requisito de no minimo
11,172 m? para Svp e de 3,19 m? para area sem construgao acima ou abaixo do solo.

Como forma de dar cumprimento a estes valores propoe-se apenas a
impermeabilizagdo com material ceramico numa faixa de 0.40 metro junto ao edificio
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e a limitacao do logradouro com muro de alvenaria nos limites confrontantes com os
imaéveis adjacentes. A restante area sera cheia com terra com revestimento em relva.

Da presente proposta resulta uma area de logradouro permeavel sem construcoes
acima ou abaixo do solo com 11,57 m2, que corresponde a 72% da area de logradouro
e cumpre 0s requisitos minimos acima indicados.

Em conformidade e refletindo a alteragado proposta substituem-se as pecgas
desenhadas relativas a planta de implantacgao.

TRACADOS URBANOS B - QUARTEIROES

Uma vez gque se mantém as fachadas existentes consideram-se cumpridos os pontos
do artigo 42.° do PDM relativos a cérceas e profundidade das empenas.

Relativamente ao aproveitamento da cobertura em sotao e alteragao da configuragao
da cobertura, propbe-se a correcao da mesma por forma a ficar contida nos planos a
45 graus definidos a partir das linhas superiores de todas as fachadas, e reduziu-se
0 ponto mais alto da cumieira dando cumprimento aos 3,50 m contados a partir da
altura maxima das fachadas.

Substituem-se as pecas desenhadas dos algcados e dos cortes introduzindo a
demonstracgao do cumprimento dos parametros acima descritos.

Em termos de enquadramento urbanistico existem no mesmo plano das fachadas
edificios com cobertura em mansarda e, com maior frequéncia, trapeiras nas
coberturas. Consideramos que a solucdo proposta se enquadra na imagem da
envolvente mais proxima.

RELATORIO DE AVALIACAO DE VULNERABILIDADE SISMICA

Relativamente ao relatorio de avalizagdo de vulnerabilidade sismica e projeto de
reforgo sismico, tratando-se a proposta atual da ampliagdo e remodelagao integral
do interior de um edificio existente, encontra-se dispensado da apresentagao de
relatorio de vulnerabilidade sismica e de projeto de reforgo sismico, uma vez que a
nova estrutura em betdo armado a executar dotara a construgdo existente da
capacidade e da resiliéncia sismica previstas nos Eurocddigos em vigor.

O prédio localiza-se em Espacgo Central e Residencial - Tragado Urbano B Consolidado,
Area de Reabilitagcdo Urbana. A proposta apresentada resulta da conjugacao do
programa exigido pelo cliente com as condicionantes proprias do local e
condicionantes municipais.

Prevé-se uma alteracao de uso em parte do rés-do-chao, de habitagéo para terciario.
Para tal sao criados de acessos independentes, diretos para a rua.

Sao mantidas as fachadas frontal e tardoz, verificando-se apenas a demolicao de
elementos interiores.
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O aproveitamento da cobertura em sotao previsto esta contido nos planos a 45°
definidos a partir das linhas superiores de todas as fachadas.

Néao aplicavel.

Néao aplicavel.

A solucao proposta prevé a manutencao das fachadas exteriores e interiores. Sao
assim mantidos os alinhamentos dos vaos e cérceas existentes.

A area de implantacao, area de construgao, numero de pisos, altura de fachada, area
afeta a cada uso e lugares de parqueamento sao apresentadas no quadro sinoptico

abaixo.

QUADRO SINOPTICO

existente proposto
Area total do prédio ( m?) 216,08 m? 216,08 m2
Area de implantacao (m?) 200,13 m? 200,13 m?
Area de impermeabilizacao 216,08 m? 204,52 m2
Area total de construcao 943,47 m? 943,47 m?
Area de construgéo terciario (m?) 86,00 m? 0,00 m?
Area de construgao habitacao (m?) 857,47 m? 943,47 m?
N° de pisos 4 4+sotéo
Altura da fachada 14,35 14,35
Altura da edificacéo 17,25 17,65
volumetria 2941,84 3147,77
n° fogos 14 16

Montijo, dezembro de 2025
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ANEXO A - QUADRO DE AREAS DO EDIFiCIO

area bruta de construgdo (m?3) area (m3)

<] o 5 < < @ e © = 3

& 5 > & & @ o 5 ¢ £ | ©

= D [«

A - R/C ESQ T2 88,76 88,76 - - - - | 69,24 6062 - - -
B - R/C DIR T2 69,02 69,02 @ - - - - | 52,46 44,33 1599 - 1
C - 1° DIR T0 3952 - | 3952 - - - 2996 2158 - 045 - |1
D-1°FRTDIR  T1 4935 - | 48,35 - - - 3693 2846 - 126 - 1
E-1°FRTESQ T1 4822 - 4822 - ] - | 3599 2754 - 080 - | 1
F-1°ESQ T0 3183 - | 3183 - ] - 2384 1575 - - -
G-2° DR T0 3952 - - 3952 - - | 3030 2193 - - -
H-2°FRTDIR  T1 49,35 - - 4835 - - 3794 2930 - 094 - 1
i-2°FRTES@  T1 4822 - - 4822 - - | 3570 2809 - - -
J-2° ESQ 10 3193 - - 31,83 - - 2425 1602 - - -
K - 3° DIR T0 3952 - - - | 395 - 3030 2183 - - -
L-3°FRTDR  T1 4935 - - - 493 - 3794 2930 - - -
M-3°FRTESQ T1 4822 - - - 4822 - | 3870 2809 - - -
N - 3° ESQ 10 3193 - - - 31,83 - 2425 1802 - - -
0-S6tao DR T2 | 68,47 - - - - | 8847 57,37 4605 - - 855 1
P-Sotao ESQ T2 60,14 - - - - | 8014 49,02 3695 - - 709 1
circulagdo comum| - |150,02| 42,35 31,11 31,11 31,11 | 14,34 123,90 - - - - -

total . 943,47 200,13 200,13 200,13 200,13 142,95 737,09 472,03 15,99 3,55 15,64 16

S:F;ea"\;iggnzzza' 943,47 200,13 200,13 200,13 200,13 142,95 737,09 472,03 15,99 3,55 15,64 16

(1) terragos ndo contabilizados para a superficie total de pavimentos

Montijo, dezembro de 2025
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Edificio de Habitagao Multifamiliar

XIA GAO

Rua Antdénio Pedro 28 e 30, e Rua Marques da Silva
Sao Jorge de Arroios, Lisboa

MEMORIA DESCRITIVA - ESTUDO DE IMPACTE VISUAL

1. INTRODUCAO

O edificio em estudo localiza-se no cruzamento da Rua Anténio Pedro com a Rua
Margués da Silva, constituindo um edificio de gaveto.

O presente documento tem como objetivo avaliar o impacte visual da intervencgao
proposta, em conformidade com o disposto no artigo 17.° do PDM de Lisboa, relativo
ao sistema de vistas.

2. ENQUADRAMENTO E DESCRICAO DA INTERVENCAO

O edificio em analise é atualmente o mais baixo do quarteirdo, caracterizado por uma
envolvente predominantemente composta por edificios com maior nimero de pisos. A
morfologia do terreno, em encosta para nascente, reforgca esta discrepancia
volumeétrica, dado que a cota do solo também se eleva na mesma direcao.

Nos termos do artigo 17.° do PDM, o sistema de vistas integra panoramicas e
enfiamentos observados a partir de espagos publicos - como miradouros, jardins,
pracas e arruamentos - que permitem a fruicao da paisagem urbana de Lisboa. Este
sistema tem como finalidade salvaguardar e valorizar as relagbes visuais
estruturantes da cidade.

O imovel insere-se no subsistema de vales, associado as relagbes visuais com
encostas e zonas baixas da cidade, com destaque para o Aqueduto das Aguas Livres.
Os pontos dominantes mais relevantes neste contexto sao o Miradouro da Penha de
Franca, o Miradouro de Monte Agudo e o Largo do Monte.

A intervencao projetada incide essencialmente sobre o uso e a organizagao interior
do edificio, sendo a Unica alteracao volumétrica a transformacao da cobertura. A
cobertura atual, de quatro aguas, sera substituida por um telhado em mansarda, o
gue implica o aumento da cércea e da empena lateral em cerca de 1,5 m.

Apesar deste acréscimo, o edificio permanecerd aproximadamente 2,5 m abaixo da
altura do prédio contiguo na Rua Antonio Pedro. Apenas a empena nascente passara
a superar ligeiramente o edificio vizinho da Rua Marqués da Silva, com uma diferenca
de cerca de 40 cm.
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3. FUNDAMENTACAO NORMATIVA
O presente estudo fundamenta-se no artigo 17.° do PDM de Lishoa, que determina:
* a protecao dos angulos de visao a partir dos pontos dominantes;

* a obrigatoriedade de estudos de impacte visual em novas construcfes ou
alteracoes suscetiveis de interferir no sistema de vistas;

* a definicdo de condicionamentos sempre Que necessario para preservar a
legibilidade da paisagem urbana.

4. ESTUDO DE IMPACTE VISUAL
A metodologia aplicada compreendeu:

1. ldentificacdo dos pontos dominantes relevantes (Miradouro da Penha de Franca,
Miradouro de Monte Agudo e Largo do Monte);

2. Levantamento fotografico a partir desses pontos;
3. Simulacao grafica da intervengao no contexto edificado;

4. Comparacao entre a situacgao existente e a projetada.

Elementos gréaficos anexos:

* Planta do sistema de vistas com o imovel e a zona de influéncia do subsistema de
vales;

* Planta com indicacao das direcoes das vistas;
* Fotografias atuais e simuladas dos pontos dominantes;
* Perspetiva tridimensional de apoio a analise;

* Cortes esguematicos com angulos de visao.

5. AVALIACAO DOS EFEITOS

Da analise conclui-se que:

* (0O acréscimo volumétrico é residual face ao conjunto edificado;
* Aintervencgao nao obstrui os angulos de visao definidos;

* A nova cobertura nao é visivel a partir dos pontos dominantes;

* Nao se verificam impactes negativos sobre a paisagem urbana ou sobre o
Agqueduto das Aguas Livres.

6. CONDICIONAMENTOS E PROPOSTAS DE ADEQUAGAQ

Considerando a inexisténcia de visibilidade da intervengcao a partir dos pontos
dominantes, nao se justificam condicionamentos adicionais a solugao arquitetonica
proposta.
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7. CONCLUSAQO

O estudo confirma que a intervencao projetada respeita o sistema de vistas do PDM
de Lisboa e € compativel com a salvaguarda da paisagem urbana.

A substituicdo da cobertura por telhado de mansarda traduz-se num aumento
controlado da cercea, sem consequéncias na fruicdo das vistas a partir dos pontos
dominantes identificados.

Assim, considera-se a intervencdo totalmente enquadrada na regulamentacao
aplicavel, sem impactes visuais negativos relevantes.

Montijo, setembro de 2025
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PLANTA DO SISTEMA DE VISTAS COM O IMOVEL E A ZONA DE INFLUENCIA DO
SUBSISTEMA DE VALES COM LOCALIZACAO DOS PONTOS DOMINANTES
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PONTO DOMINANTE: PENHA DE FRANGA

/.

J  pontog orhjnéh 0
IRADCURG DA PENHADE FRANCA T

vista aérea vista a partir do miradouro

O edificio intervencionado localiza-se a uma cota mais baixa pelo que a visibilidade
encontra-se totalmente obstruida em 1° plano pelas copas das arvores e edificios
mais proximos do miradouro, e em 2° plano pelos edificios no arruamento a nascente.
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PONTO DOMINANTE: MONTE AGUDO

ponto’ d@hinante no

“MIBADOURO 3= MONTE AGUDO

vista aérea fotografia capturada no miradouro

A intervencao encontra-se totalmente obstruida pelos edificios no arruamento a
nascente.

FMA24007 DEZEMBRO 2025



FIDALGO
Av Infante D Henrique 883 | 2870-157 Montijo | Portugal MINEIH@

Telefone: 212 308 120 | arquitectos@fidalgomineiro.pt ARGBUITETOS

PONTO DOMINANTE: LARGO DO MONTE
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vista aérea fotografia capturada no miradouro

A intervencao encontra-se totalmente obstruida pelos edificios no arruamento a
nascente.

Montijo, dezembro de 2025
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